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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD D

CEMTRD COMERCIAL ifAQUITD - CCI - I

CAPITULD | o A

CTERMIMACIDH DEL COHDOMINID

I

5 !!
4t 1o £ presente REBLAMENTD INTERNG DE COPROPIEDAD del Centro il
Camermal \faquite - CCI -, regla las relaciones de los diferentes I
_.-_},:_:cgp|ﬂp]PLGHLl,_- enire si y con la adrministracion | asi Cormno gl uso, la ]
 conservecidn , reparacion mejoramiento, modernizacidn , omato Y ht
. estaciomamientos Y il

'_._.,embellecmnentu de 1os locales, almacenss, oficings,
areas corunes del Centro Comert cial Ifaguitc , a} gque en adelante se
3

":..‘f:_deaigna por 1as siglas CEL -
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o =

i
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@ Art.2- Elinmuebie respecto del cual se dicta el presente regiamento de il
4 copropiedad , asioes , el Ceniro L omercial faguito , fue autorizadoe gque il
& se lo someta al regimen de propiedad horizontal | con ficic : Hoja de i

ai i 1 no
" Control ntmern 21485 - 96, de dos de sepiiemile do il novecientos il
1 I il

h noventa y s&is , suscrito por el zefior Adminisirado gadn de la Zona
_. Horte del Municipio Metropolitans de Quito . |
-'_: ! & II'I
"ArL 3- E) Centro Comercial Ifiaquito se conforma |por cuatro blogues i
i designados asi . Blogue AT, 0 construccion exisienie del blogue de i
almacenes del antiguo CCL- Bloque "B" - Ampliacitg - - Blogue L7 - i
B Ampliacian - ; y Blogue "B ° - Ampliacion ;Y pm tras areas de .
4  estacionamiente | una en 13 superficie , otra en e subsuslo numara uno y lé'-"i'l
i otraenel subsuelo numero dos. - ¥

Art. - Bl dreg total construida o por c anstruir { segin la planificacian
aprobada por 1a Municipalidad de Quitn ) del Centro Comercial faguiino, 23
de 67.747,11 metros cuadrados | de los cuales 26,941,758 metros cuadirados
Corresponden & las Sreas comunales ;U -1(1;3{]3‘,;3 metros cuadrados
correspanden @ las areas de propiedad individual syperiicie ésta Gltima

en base de la cual se han calculado 1as alicuotas de copropiedad -
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El lote d2 terrena sobre el cual se halla -rmzrmdnjﬂb“rm ra Comey
Wiaquitn , tiene ar TIJ.;;][.,P”TD veintinueyve mii lerjr“ﬂf ientos CInCuan
nueye meirps Cuadrados con treinta centimetros Cuadrados | 29
mzl de superficie ; ests ubicada en g Interseccisn de las AYEnidas
HE 132 Amazonas u Maciones Unidas . Parrogquia Benalcszar del Disty

Metropolitans de g Uite ;g 52 hallg ::1r*unccr1ru dentro de Jos siguient

Hndergs fenerales : Por g MORTE : g Parte con la Avenida Hacigr
Unidas en r iento YEINtICuatrn matr O3 COon cincuents centimetins linea
de langityg M enotra parte con )5 Asnciacion de [ Otopaxenses | e trein
Y siete rnetrﬂ- » BOn cudrenta y cineg ¢ entimetros lineales de ]m’!gitud
Por el SUR : con otes de otros propietarios | en Siento cincuents I se
metros con Yeinticinco centimetros lineales de longitud ;  por e ESTE
BN parte conh cajla JEpan en traints Y 5215 metros con Cincuents 4 do
Centimetros lineajas de Tongitud - 4 enotra parte | con lotes de yarig
bropieiarios . BN doscientos ires metros Con setents 4 un centimetrg
lineales dg | Ongitud ; y | por g OESTE: con ia AYENIDE  Amazonss 8

dascientos Luafenta metros  cop cincuents centimetos linealas gg
longitud,

Y el plano general da CeEntio comarcial
tocolizaran Coh la dar claratoria da Cropiedad
sloz lindsras, dimens T0NES Y ubicacin de |g

]
e
A
L
s
T
—
L
=3,
']
[ o |
L e
(yn]
—

;r::g,_,i

L] I‘“i‘i
=

sy R

=

———

| | 7]

.L_.l
e

J (Wil
lya]
I_‘ H
b, i = [

[y

e
]

=

,
Y
1
ey
Wil
g}

"EI
r‘[‘_’l

X L3l ; J
E‘CI ficacidn | g nume
TFHTHH-:H'MH de Ias

stacionamientps . bodegas
9rd°" instalaciones Y mé

. _._J

na U ousg de L::;, plantas gusz 15 integran I3
Inadas a Joe ales Lomerciales | aficinas 5

s
BIC U Tos espacios ge circulacidn | areas:
5 :ienE? nun& dal centrg comercial, B
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Art. 5,- En &l cazg dz que sa produzean reducciones . afectaciones , UE
RrOpisciones de superfigies gg Lerrena integrantes de hienes. dese
prrg edad individya Lontiquos a g avenidas fRig da 135 Amazonas i
Maciones Unidas O dia calle Japan resugltad por s FMunicipaiidad de
Distriig HHU‘HBth-JI'uJ de Quito g por otra aftorigsd putilics | para |
ampliacian de B23s vigs g For cualquier otra falusa de utilidad punhra
tales reducciones . afectaciones » 0BRDPROpiZcinnes incidirdn  inics U
Biclusivamenta al bien e dominin orivad a s Correspondiente
propietario - + PERID quien tendrs 3 derecho ap t-:] 44 Ln fara que 3 sy costo
fmodifigque el cuadr a de dregs Yalicuotss de 7h r‘t:pled-ﬁd_
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&
& 3

DE LAS ALICUDTAS REPRESENTATIVAS DE LOS DLREEH%:M - |
COPROPIEDAD , ¥ DE LOS BIENES OUE IHTEGRAH EL CONDOMINIO
oy UTILIZACION ¥ TRANSFERENCIA -

{ art. 7 .- La alicuota de cada copropietario, esto es
£} derechos que proindiviso @ cada uno coirvesponds S0
del OCI, serd la Tijada en el cuadro de &reas y alicuot
y forme narte de la declaratoria de propiedad horizonta
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ara el ejercicio de los derschos del

i Dicha 3 0
viento de sus obligaciones .

licuot
copropietario

3
L pars e

e aplicara
Y Vi

cumpli

feclusivamente para los efectos del pago de las ex FIPH:Hj— COMUNEs | 0 para

e, ==

pstgblecer cuntas extraordinarias |, o para establecer las cuolas oe |
financiamignto de los Fondos de Mercadeo y de Pubiicidad del CCI |, 1a Lt

scamblea General de Copropietarios del CC1 , podrd  determingr il
|_|_1};~H:,1f=n’f*‘ qua incrementen o disminuyan ]rz ﬁh: cupias de copropiadad, l,'
considerando © *I?Fa"i o3 sobre 13 ubicacidn de | aies , suuso o desting i
i 103 volumenes  de wentas | 105 mayor
mantenimienta, modernizacion o embellecimi antu

S N RS T S B 3 Ayt R s AL ) AL

menores  cosios d
y factores similares.”

e i

gxisia el condominio en condiciones jﬂ apropiad iﬂh zacion a su actual
desting, y en consecuencia soio podran ser iinjjl _F]dﬂ pro-indiviso , en

e -

favor de todos los copropietarios U en proporcic®/a sy 43 alicuontas .
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|
art. 8- Las areas i 1os bienes de uso Comlin NG QPJ?‘ divizibles mieniras i

|

|

Pero cuando 2] condominio se hubiese destruido tatal mente , o 52 hubiese
jEZ rado sy ohenlescencia | cualguier copropietario podra pedir 1a divizion
del suslo y mas bienes comunes entre todos 1os copropietar 0%,

Art. @ - Son dreas y bienes de uso comun no susceptibles de divis
de dominio individual, pero si de dominio colectivo |, los necesarios Lfara I ik
sxistencia, sequridad, utilizacion y ﬂu;Ei"‘arn:mu_,J LTl tales como o @l
terrenn =chre o] cual estd construfdo |  con inclusidn de los EE:“la'-:i!]S ;
destinados & retiros establecidos por ley u ordenanza ; los cimien 1
muros, 1a techumbre, la estructura resistente; las paredes mediar

la mitad exterior de su ES,} 300, quUe separan bienes de uso e '“rhm j log
iengs EIF' yso comin  las que delimitan &) edificio con el exterior, 4 las | '}
Garedes no medianeras u:}e servicio general; la fachada y sus caras I
o

mter}mx,a_, can inclusion de las ventanas, vwidrios, partes voladizas, ’
adornos, balcones; los pasilles | corredores y similares pzpacios de }*




NOTARIA }
VIGESIMA NOVERY ’\E
G
CIFCUIECian | asg Laleras, ascensnres ;
elementnsg QUE comunican las o uty;fga TS
Circulacidn © Jgs jardines ey termr"ﬂhu-ﬁ Hos ”?DD"‘ & ?f'f-':“--‘:f]fi’-‘-i
gléctricas . Sahitarias, eierumw contra inc gnding, ds 30U3 pot;
: r
k=

a:;x.npti_ a0icinng }9 de elect Cldad, a}ma: Bnamientn, ﬁMr}tUa ion de i

(yn] .._a
Jl’l

alesquiers atrns de indo milar: los Juctos Yrecolectores da bag
1:9 CUTMos de magquinas Y demas loc .:IE-E B SBMYICIOS comunes | del Cry

art. 1o - El derechn de Fropiedad da Cada Copropietarin Comprands
?'ar‘uita:j & Usar , gozar Y disponer del hiep inmuzhle individual |
hubizze adquiridn :jr:mru del CC| » PEFD Siempre da conformidad con |
NOFmas que se po stablecen en g prem:ﬂte reglamentn

.11 - Los 1gp 318z 4 hisnes sj-:- Fropiedad individya] que confarman
F‘i‘.'f ;Unicaments POdran ser ysados 0 destinados & 13 ac Lividad estabjar I
bara cads lora) ep 18 Corres =pondizgnte escrityrg de adguisiciin -

Solo con autorizacidn de 15 ;xc‘amitriea General de Cg CRropietarios dej Centr
Comercis) aquito » 58 DOArE cambiar g NS0 0 desting dadg g un big

inmushls Integrante da EEl

£l frr:=r|7p11+3 810 @ usuario pg padrd  ampliar . Festringir o modificar ¢
desting 2stabiecidy D PaAra sy Jocal . F8lvo cuandg se 12 haya autorizadg
Bxprezament g Por escritg ge aclierdo g 1o dispuasig gy Telincisn antarior

Farg aCtividades de oficina g aciividades adminiztrativas . 5B podri user
Unicamenta aquellos  espacips g2 un Joca) QU razonabie | tacpics y

.-mfirjmenfp Fuedan zar dadiy tados & dichas actividades . PEro siempre.
Brevis autorizgre ion por e BSCritn de) Administradar beneral de) or I
El copropietario g sy 10 Que contravenga 1g dwsrf/m L0 en este  articulo 3
ﬁENHHI‘J I3 FESpONSahilidad hor cualquier pvriu;rm qUe U contravencidn

sione 8l conp dominia g 3 tarcerps

oe
Art. 12 Cads Lopropistarin ys 3rd en fi Mg colectiva con los :jE!ﬁ'!éS;
Lc-;::r:jj:u:-tur 0% las dreass Y bisnes fnmtﬁﬁz gl CC . determinagas como

tales &ress 4 bienes de sy Lomin _giemgre Jun ]u:z: Htilice sequn SU}
desting ardinarin 4naperturhe ef gy legitimp de oz demas, 2
Las dregs Y tienes comunsles A0dran L‘FP‘-UF’IHI 2 al uso orivadg por parte;
W Ifj”“”“ﬂ-‘ 0 por tercer 05 ﬂ[P;HI coniratn lji-' Con r_L,,-LU,lﬂ___l::fE

——

los derechos de {50 aprobadn o oor el unm torio de) o e -orem i
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NOTA A | '
A |
t. 13 .- F1 derecho de propiedad de cada copdamino bDbi_\}aJth\Eﬂ" E
AT s S C =
4
n

queble adquirida en el CCl o, 25 oun GI-'i'l?thl individual, in
-~ in ; . <
: g ]trﬁn_\ferl[‘l]ﬂ por acto entre vivos 0 por CauUsd de muerte pero sie
F ¥ *“ulublt'ﬂ a las normas del presente reqiumpntn = o, ~~'.,*

. = - {e —\.—\.l _, - .,!

Hingun hien de propiedad indi didual adguirida en el LL._ P_mj_;.- *{i '

transferidt o gravadn camo tal |, independients de la alicuoia d=2
i g :

copropiadad.

igtario en 1os Diense Sorun SEran 1
Lu;-, derechos de cada coprofpieiaric an los bien nes 0 COMMLn grif

inseparables del dominin, U0 Y Qote de su respet

St £ bl o 3 2 o L Lop
iy rn
LI:'
co
oy
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Lot
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(w1
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~uandn se transmitiers 1a propiedad por £ausa | de muerte del propietario a
I::?iﬂ‘- rerederns | estos adquirirén la propiedad pro-indivisd 4 o padran |
grios herederos , 8305 4 ; 3 ue il
afeciuar oarticien o fraccionamiento del bien heredada alvo que !

-

Farmen "iza & la Asamblea General o2
1 reviamentie autorizacion  de
;Jbtengﬂ ] D . |
Copropietanns.-
E i o% ' calificados por el i
i Asl mismo en €asos excepcionales premamer\;ﬂ dL- lificad 1] |

ali
Directorio del CCI, podra dividirse un bien de propigdad 10014 i éi il
cual también deberd cblenerse autnrizacion de 13 Asamblea Lensr al |

Copropietarias - 1)
.

A

Y et

Leieingn la canstitucidn de derechos
Art 14 - En 18 transferencia de domimd, B | L_;r' -_? Uc1g

ipacidn o goce |, en el _

reales , en 13 !_.}_i[l!_-E!t-lUi'l de dere =ohos de =0, ’-”Z’L‘F! Cl o, 8 -‘tﬁ‘"nn 45 U ..l.ii
arrendamiento | en el anticresis , en el gravamen oien = m:jjru‘ﬁ il
bhien inmusble integrante del col o, se entgfideran comprendi .I..-?r- ; i
ndran efec -op 2SOE acios ! i

derechos o alicuotas de copropiedad iy no podran e*vuuar;,u E! _,'_L.ip .
celehrarse asns contratos , sobre Dienes | da uso comin , separadamente de
y o s o il | ; _ Y fi

la transferencia , concesidn , arrendamiento, anticresis , gravamen d

embargo del bien inmueble inteqranie del CCl

escrituras de enajenacidn , gravamen . dnﬂacjm o
testamentos | constitucin de usufructo , cesion de derechas de “EI. ’ (Jj
e ocupacién o de goce , de anticres i 0 arlendmmema L de oun | E} =1 :
propiedad individual | ;jtrtwrﬂ hacerse constar  que &l hien inmuebla e
1 encuentra limitado en su uso Y goce a la actividad I'l‘ QHET ‘:itli_t'i!!-.'Ij],-.l-
determinadn en 1a escritura de adquisicion del bien de propiedad indix : .,Hjh;;
t 50 pena de nulidad del resp ertivo contrato iy del instrumento gue i
£ contenga. I

i)

Art. 15 - En las

=

S
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g

ero la Asambies General de En::rsrnpre:m‘m”’msd;-ﬁ' mtx’mrwzr 15 |
3wmw:n ia, concesion de derechos anticresi¥? *§irendamientn ol
ravamen de un bien de propiedad individual | para una actrndad distintay
la determinads en la escritura de adguisicidon . En este caso deberj !
incorporarse al respectivo contrato uns certificacion del Administradg

General del CCE, de la cual consie haberse concedido la mencionadg |
autorizacion , o pena de nulidad del respectivo contrato y del instruments
que 1o contenaga , para el caso de que no Se incorpore dicha certificacion,

?“:III

Art. 16 - En el correspondiente contrato de transferencia de ravamen

de constitucion de usufructo | de concesion de derechos de uso |, ocupaciin |

i QDF“.E! , de anticresis o de arrendamiento , de un bien gue forme parte del
R

___.}

deberd hacerse referencia & la uliwum que corresponde a1 bien

inmuetle del que se trate ; asi como su determinacian exacta , que se ly

1ara referenciandolo al plano general del CCI en cuanto & su ubicacidn,

superficie, linderos g ndmera de identificacion.

art. 17 - En cada uns d

otorguen, po r‘i"-z. cuales sm a5
derechos de iy , GCupac ion 0 !:IHI 2, 52 da
bien mmuetﬂe mtegranfw d el CCI ; =&
e¥presa por la cual -

g las asr:rmn‘:a oiblicas o contratos gue e
trans constituya gravamen , =2 cedan

r}th resis o se arviende o

1
i
3
13}

=
=]

deberd incluir ung estipulacion
guirente o 2] beneficiario, declare conocei | 58

el a
obligue g respetar el presgy i?!-* reglamento interno de copropiedad [ so pend |

de nulidad d::? respectivo contrato y del instrumento que 1o contenga.

(]

eas comunes del CCL ; y podra ademas sustituir
ropietario , sin [JF:‘]IHI o de la respon j:ml]li]mj personal el
ropietario para ] 1iel cumplimienta de 183 mismas.-

de la propiedad de U
GE

Fero en el caso de conc 1 -uzufruet
conddming,  seran obligatoriamente dﬁ cargo del usuiructuario

expensas ordinarias y extraordinariaz ge sdministracidn, conservaciin
reparacion, reposicion o mejora o e EHP:H‘mentl_. de los bienes 02
propiedad indis ldliai 4 de 1oz bienes EIH‘UZ‘LI i_umlm =

gderze &
i

\

‘t. 15 - £l cesionario de 1o derechos del copropietario, a cualguier titulo
que fuere, inclusive log arrendatarios |, sustituiran al copropietario en sus .
ﬁ'er wchos come tal | especialmente en los dn'r‘mn"rj::«‘ al uzno de los bienes Y

e en las obligaciones del |
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CAPITULD 11 GRMA NOVENA

DE LA CONTRATACION DE SEGURDS , ¥ DE LAS| {oiod

PESPONSABILIDADES POR RIESGDS ¥ SINIESTRAS v
.;»

1 ';'O

A
ANpg paLeOY

art. 19 - Sin perjuicio de 1o digpuesto en los articuios 38, 39 4 44 del
pre;ent:ﬁ reglamento , el condominio Centro Comercial Ifiaquito - CCY -
deherd contratar preyis resolycidn de la  Aszamblea DGeneral de
Copropietarios , Y rmantensr permanentemeante : una pdliza de sequros
cantra incendio "-';J]mih terremnto, inundacion, motin, huelga, y
vandalizmo, gue sfectaren a las edificaciones dal CCl , 0 & sus
instalacionss. -

£1 valor de la prima serd pagado por todos los copropietarios |, @ prorata
de sus alicuoias.

Art. 20 - Las indemnizaciones provenientas de seguros sa destinaran en
primer termino @ la reconstruccion  de la edificacidn o edificaciones
siniestradas cusndo esto sea posible salyo acuerdo unanims2 de 1os

-
&
1

g

En el caso de que no pueda o puedan ser recons struidos la edific
sdificaciones , o en el caso de due por acusido  unanime ,1,4 1,3:_;;

[}

copropietarios ge decida no efeciuar ia reconstruccign | el imporie de Tas
indempizaciones se repartird entre 105 copropielarips arectados por 2]
sinjestro | en proporcion al derecho de cada cual clsiempre después de
pagar con dicha inderniz acitn | 1os craditos hipoiecplios que afectaren el
condominio , en la proporcidn gue corres pondiers a/? relacion porcentual
dal valor § antes del siniestro ) del sactor o los gectores siniestrados |
con el valor del inmueble total - /

Lrl

Art. 21 - La pdliza de sequros a gue se refiers el art 19 del presen
reqlamento |, no cubrird los sinjestros l nierior de }ug locales | s
hienes de propiedad individual | ni responsa i:uhda:j por robo , hurto @
nerdidas debidas & cualquier circunstancia fo riuita en 2l m?LHnr d= 1os
lncales o en las éreas de uso comln , ni 1os dafios 8 personas en cualguisr
lugar,

ik
L

te
g5

4rt. 27~ Cada copropietario o usuario de un 1 0 bien de propiedad

oca
sy costo , rigsqo Yy por su cuenta :jeh

indivigual . a 1% iDTt!I'I'dI Lodas i cads

una de las coberiuras | a través de padliza de s eq iros contratadas con
!nrrsp sfiias de primera linea , gue fueren necesarias para proteger los
inventarins y mobiliario existentes al interior de sus locales ;88 como

s o M

B A D S e T,




para cubrir 1a responsabilidad poi dafins _'m r‘ﬂg* Hu:]liu-:l do a emple By
Yyclientes | ala propiedad de terceros Tr:bluupnﬂrr{bﬂ Crl -

a;eqm'adnra o pagara el seguro | el copropietario o ususrio a34mir;
int 203 4 esclusivamente los pErjuicios ecasionados

En caso de falta o insuficiencia de SEQUID, 0 gu2 por cuaiguier motjyg I

Art. 23.- El CCI no tendréa minquna responsabilidad en gastos | costas
dafios |, perjuicios , o indemnizaciones . Telacionados con accidentes g
produzcan perdidas o dafios g a propiedad ; o enfermedades | higridas
lesiones | incapacidad total o parcial | ’n“ﬁlid“" 0 muerte de personas | g
gl locat i_‘f:ia‘i-:riu‘!l:h_i 0 en cualguisr par‘:P del  CCI | ocasionados tots)

parciaimente  por cualguier accidn U omisicn del  copropietar,
CONCesionario , y en genersl ususrio de un local . 0 de sus agentes

contratistas | empleados | servidares Y clientes

én
Art. 24 - En el caso de que e CC1 sea demands 4o por GCCion uoomision g
if ,_!_!HF"";TH“TE{TIU 0 usuario de un local integrante del OO | estos deberd |

rﬂir‘fa er y liberar totalmente &l condominio de lgs res ljltudn*- del juicio
4 g

asumiendn todos y cada uno de los costos U gasios necesarios para esh)
eier o, asi como las obligacionss y consecuencias de) fallo o resultad
final del juicio

¥

v

Af '?5 —Ei condominic no serd responsable de dafios en los bienes iy
que el copropietario, concesionario usuario de un Tocal dels

L

N3s colocaren en g) iocal @ oni E.-era responsable de i
' en el local , por;

W

CLCl 35 pErsO
DPidiF’B rJ nos gua udler n osufri

—_—
i)
[2y]
=)
2
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x8]
il
()]
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o
3
o
[

alquier dafio o per }uicir'-

L 26 - El condominio no serd rezponsable por oy
3 personas o propledades resultantes de fuego , explosidn |, elementos

caigan del ciels raso | o iecho . dafios en 1os sisiemas de cqllﬂd‘d

electricidag . 8gua |, teléfonos | alarmas | I_U]E'lf'l‘ res de agua |, sistemd,
de desagle o cualguisr otro tipo dH El:anL Ccausados  por ol
copropietarios o ususrios . Concesionarios |, usuirucivario i0s, tenedores
inquilinas , o por cualguier otrs persona , enun lpcal integrante del CCI, §
nor los g ‘ftupur‘ 2z de propiedades ver muu ] p:.r.”} publice o por oper aﬂum’ 1
de construccidn ; o por caso fortuito o de fuepza mayor . :

I.
?! cualguier vicio gculto ents

Indominio no'sers re 2S00t
propiedad individual nlasg areas de uso comin |, o en E\
I £

edificio del cual formen parte. /
/ T -
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CAPITULD 1Y

DE LOS DERECHOS ¥ OBLIGACIORES DE LDS COPROPIET§

“ w0y AM)O*‘

i

Art. 26 — Son derechos de 1oz copropiatarios

a) Uszar, gozar o disponer del hien de propiedad individusl gue hubiesze
adquirido , con las  limitaciones deierminadas por la Ley , por
disposiciones cenienidas en i@ Declarateria de Propiedad Horizontal de

cCl; y por las disposiciones del presenie reglamento  interno o2
copropiedad.-

by Usar el bien inmueble integrat ‘.9 dal CCU ogue e perienezoa y ulilizar
Ins  bienes de uso coman ,  en Torma ad jecuada |, con 1as limitaciones
estahlacidas en el presente iPE]i-uf[!:!Hth :

cy Asistir @ ‘.a“ f-amh]eqc Generales de Copropietarios del CCI; asi
g 2l ern pas sus derechos de expresion, peticionyde
= normas  establecidas en el prasente

2 eleq ido para los cargos y comisiones que se designen por la
de Copropietarios del CEL .

e} Solicitar a la Asamblea General de Copropigiarios del CCI , 1a
autorizacion a que se rafiaren 10s articulos 11, 13 i
reglamento

l:]:l

aciones de
e] presente

f1- Demandar judicialmente por gl ipcumplimiento
otros copropietarios al tenor de 1o dispuesto en el articy
reglamento -

"‘c‘“J

). Examinar las cuentas y estades Tinancierds li\i_LiB oresenie el
Adminisirador General del CCI ;Y pronunciarse/s z:tur"e las mismas, 2
sobre su gestidn , en la Asamblea Gener al de CopropiBtarios  gue Ze redna
para Luﬂm“p.] o -

-

ns deméas derechos esta biﬂridﬂb er gl presente re qlamento .

=

m
L‘Cl
l:-:l
ﬂ:’
I
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At 29 - A r‘r'ié:z de lsz obligact IHP-': ﬁqt&bli};i 1das en 13 Ley de F’f‘:]gujegat
hnri?uma? £l z_=,ra35- dizpos C mne*-* el p‘wue 1ie reglamen
uprrmﬂ?arm [91;0!’3 ] mqmer’ﬁpf e f"’:\\

)
'il'mu W

:I' {?l..irnpzi?r Y hacer cumplir 1as gjs zposiciones
5 Declaratorig do Fropiedad Horizontal
hiernn da o Loroniedad

III

gz
T
fun i
[}

—

b ﬁ;::afar 195 resolucinnes ijfr;tudiz por la Aszambles Geners) e
Copropis is ::M CCV s asi comn desempefiar Jos cargos | COMISiong

&
que gst;

t} Permitir a Administrador General del £ . 0 a8l Presidente o] ;
Condominio . 13 inspeccidn de 5Us  bignes de bropiedad individua) pnf

Cazo de dafio da 1ac Inztalacionas de gque jas de Lopropietarios o Uziarios |
5 de infracciones ; @5 normas rlui presente reglamentg . 0 en el casy L 1

Hna orden express del Diractorig ge I I

d} Motificar a) g nm’nmraﬂar General def Crj . Con el nombre, direccidn g
telefono de 13 PEFZ0NE que 5 falta de) LOpropietario, estyvigre BNCArgady
del bien de =y pinru-*ﬂ:a .8 Tin de que 3] Pueda recurrir a tg] DErsaona ep
L850 d2 necasidag
el Est Ipuinr‘ &N Torma BiDresa |, en las as Crifuras ge enajenacion
Lestamentn donacidn qravamen | constitycidn de derechos reasjes de |
dominia ; o ep oz r-rfn-*_z‘“at;:r.e: 0o 10s fque CRO3 sSU uso | o o dé en
anticresis, Concesian | g qr.*‘ht'nrjfa « Que el adguirente . Usuario | ¢
arrendatario | Loncesionarin | o beneficiarip ;o queds sometido a Ja!
{

Declaratoria de Fropiedad Horjz m'?al Y especialimente 5 138 normas el

presanis raglamento interno da Copropiedad -f as§ LOmo 3 todas las |
rezolucionas que hayan =idn tomadas o sg Lomeny 'pm la Asamblea Beneral
da E;jrfrnn,;-!.m 05 da] ¥| - / I

i Fagar opo tunamente 185 expenszas ording 1'.3'%: g las extraordinariss _
impuesias . hmara g arjrrun]-lf—!“lmf, acion, reposicion, §
mantenimiento . Mmejarg embellecimienty /u ceu:un . de 1oz hienes de yso 4
Lomunes | ap praporcien g g ahr_.i.:uta/ que le corr BEpOnda ; salvo o g
brevizto en el ipe 120 final daj a"ffruhi 7 dal frezente  reglamento
a3 comn Pagar  las Jmntnhu-w, 1B [Cuoias  que se fiubieren §
Fesueito. imponer Para financiar of i i 204 el Fondo de §
Fublicidad de) rr), :

“"‘I'_'J
=

'CJ

Fondn ae Mercad




A2

autorizacion al 1 administradaor General del CCI

'g) golicitar
obras gue clwtv: ha:_Er los para 1a reparac jan , mi

48 7 qps trabajos U , g
i SR Unqeﬁ-a.—mn , dec aracion Dllﬁmrmrmm y mejora del h‘i’en \-*"P;/»ﬂ
: -arnp]e}jad cuando dichas obras o trabajos puedan causar mgl e bas. g Sﬁ.

a3 0 usyarios | por ruido , olores, trafico de’ r‘?ﬂihﬁwm” \

: demag COpIrcp !‘-'LBH
presenma de ohreros , 4 situaciones similares ;

-idas en el presente reglamento,

ynal}
-

establs

(W]

'h} as dernas obligaciones

- art. 30 - 5in ps rijuicio de olras orohibiciones establecidas en 13 lay de
Propiedad Horizontal o en gl presenie reglamento , esta pr phibido a los
1o

|_|p1|3;|1:j’£ar"mﬂ j o, en gewrai . A quignes u}if “zah  por cualguier titu

3t derechos para usar g una u olra manera un bien inmueble integrante del
nd o cel, 1o siguiente
fed a) Modificar , alierar, desiruir_, dafiar, o construir , los bienes Y areas de
3 propiedad individual 3 de uso 4 propiedad o COTIGN a:z:i‘ cofmo cambiar 1as
A fachadas , 13 :ﬂqtrur-tu -5 o las instalaciones, o abrir o cerrar puerias d
Ui ventanas  salvo  cuando  se cuerite con  1a  autorizacion  previa
lﬂl;- : de la Asamblea E neral de Copropietarios sequn 10 previsio en el
Nz articuls 32 del presente reglamenio [ o cu sndo 1as ohras deban realizarse
3 an cumplimiento de una resolucion :je 13 &sambles  General  de
; Copropietaring -

.....

b Abusar de 1os bienes comunes | hacer Usd confrario a su desting natural,
obstar de alguna manera el legitimo uso de 1oz eras , | Ocuparias pars
fines de commercin, de promocion o similares .

[ = I
m B A e R e

[ s PR

¢} Destinar el bien de sy propiedad & un desting, d\tti'!idad o gira distinios
i

1 i Loz
Sk al que se hubisse determinado an 13 e ascritura de Jedguisicidn; o0 usarlos
15 can fines ilicitas, inmorales , o que afecten & 1% Duenas © costumbres | @

i 2 higiene , & la tranquilidad o & la seguridad del CEL-

\

: 4 - Instalar maguinas gue ocasionen ruidp, produzcan  wibracidn
e interfieran o distorsionen las ondas radiales g/:ip televigion , o alteren el
o flujn de 1a corriente eléctrica ; 4
B 4
13 e} Almacenar o comercializer substanciss explosivas, tixicas | insaiubres
iR omalolientes ;

g .
* f‘f* Uiilizar 1oz vestibulos, halls | corredores, escaleras o as:pas:i'r: de

Circulacidn | como ugares de almacenamiento exhibicidn, promocion o
£ venla - o colocar en ellos objetns de cualquier clase tales coma .

3 estanterias, maletas, cajones, eic




9} Causar ruidos, o tocar misica o ffﬂ'”’r“ﬁﬁ*‘u landa del ambite del bigg
inmueble de propiedad individual - 5
_ f

=3 3, anuncios g
Dien de sy pr l"'D]Fflj’j;j
0s s .rmlﬁm;

hy Fintar o colocar letreros, rotulos, car
propaganda , en los widrios 4 fachadas del

2n los vestibulos, corredores |, escaleras | ascens
de uso comin -

i) Instalar antenas de radio o televisidn en o sobre 1os bienes comunes -

tecionar vehiculos en horas o lugares no permitidos.-

Jares en 105 que se encusntre
:.r_ie 9,1'—“3"1 frui"i“THHl'ﬁdH es, memdm‘e:z:. bombas de agua ;
I} Realizar cualgquier acio qua afecte a log mum comunes del CCL oooque
sed incompatible con sy uso comvecto  de cenformidad con las Leges
I

Urdenanzas , con las  disposiciones del p 59?10 a#gTdTHF'nTH , 0o
resoluciones del Directoric del CCI o de la Asamblea General i
Copropistarios dal COY -

A t. 31 - :‘aﬁnm’m copropietario podrd ejecutar acto alguno que compromets
a seguridad |, solidez |, ornato y salubridad del CCl ; ni destinar el bien g |
24 O gpmaj,jfj d i uso incompatible o distinto al determinado y acentad
par el copropietario en la escritura de adquisicién de sy propiedad o
incompatible con el uso al que el CCI estd destinado o que se presuma i
U naturaleza. |

Art. 22 - Mingun copropietario podrd  hacer obras qile mnnmquen’
rr:umntamnf es de Ta estructurs existente | modificacionss en la fachads, |

o aumentos de edificacion  a0n en el interior del bien de sy nropiedad |
individual ;& menas que obtenga el consentimiento undnime de 108

copropieiarios - |

=1 12 resolucion fusre favorable | o] Presidd
BECOItUra plblics g 18 hard inscribir en 2] Béoisire de
costs del copropietario interezado. -

/te del CCI la elevars 8
]

& Propiedad ,?

|

'La sutorizacion e inscripcidn |, hardn anotar al margen de la esc
contentiva de la declaratoria de pro opiedad horizontal, e
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art. 33 - Las prohibiciones constantes en 10s articulos 31
resente reglarmenta , no serin aplicables a la compafia
: =t3 compania estd autoriz

wmpmq]e- del Ecuador S.A. ; [ue {
todns 108 Con dirninos del CCl ewistenies al momento de declargl 28 1 A
Plnplpdud Horizontal , para realizar obras de ampliacion y -:!m.enirff”‘%
odificacion - ain cuando impliguen modificaciones d2 13 structura, de la
fgohada y del uso - en sobre o debajo de los bienss de su urnpmdad
individual , confarme s estipula en la escritura contentiva de dicha

5

|:ieclaratnri q .-

Tampocn 5 aplics ran las prohibicicngs u:mc”fante-:- en los articulos 31y
32 del pleaeﬂe teqlam-:nfu al propietario del i camarcial C- Cignilo
=

cal
de] CCI : pues expresaments esi 4 autorizado por todo
af

Treinta { C-130 0

) 2
h:wundr).mnu:; je 1 CCY E-:ﬂ..twntea al momento de declararse la Propiedad
Horizontal |, pars roalizar las obras & que se refiers el art. 105 del

presente regl larmento.

Cuando =e haga las obras & que se refieren 1os incisos anteriores de esie
articulo |, 58 recaloularan las alicuotas de copropisdad |, Y =@ mindificara , @
costa del copropietario que efeciuars la= ohras , el cuadro de &areas Y
slicuntas contenido en 13 Derlaratoria de Fropisdad Horizontal - La

cscritura modificatoria se inscribird en el Registro de 13 Propiedad.

Art. 34, - Hingan copropiglario , Sucasor , COME asionario |, arrendsiafio

af
usufrucivario g en gensral usuario de un  bieh| de propiedad individual
integrante del CCI | podra oponerse en forma albuna a la ejecucion de 133
»‘bt"‘-s a la que g8 refiere el articulo anteriog , gque realice o fuere a
realizar la C Dmﬁ fiia Ee tros Comerciales dal Ea-j‘-:njsﬂr' C o4& o el propietario
ﬂe} Local © - 130 del CC1 , sus SUcesOres o JOfces ionarios o ni tendrd
darecho & que se le in demmte por dafios o perjuicios gue pudiers 2 sufrir.

Art. 35 - E] Presidenta del Condominio , o cuafgbiera'de 105 copropietarios
del CCI |, podran acudir ante un Juez de 1o Civil de Pichincha g dernandar &n
luizio ertnﬂ symarin , que haga cesar los acios contrarios a o di-:‘.}:uupﬁ:trf
2 1oz articulos 21 y 32 de este reglamento , Y haga reponer l 8% 4 =S4
siado *’imi?i'-,-n ; tndo esto sin perjuicio de pagar |55 UnDﬂ'-li jon de
multas & que hubiese Tugar segan lo previsto en el prasente reglamento | 4y
3t perijuvicio de la;, mdemm aciones por 10 danos— aue cause la

nohseryancia de 1o dispuesto en dichos artic n}u_ 31y 32, al condominio
U3 ierceros

=
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VIGESIMA NOVENA %

mmmtﬂ% s

"‘»’bu; \LU"

DE La CONSERVACION R ﬁéﬁTEi“ilHlEHTﬂ ¥ MEJORAMIENTD DEL
LENTRD COMERCIAL ifiaouTo.

Art. 35 - Eg G'Elﬁe‘rar'l'rfin del condaminin 4 de jos Copropietarips
SUCESOMES, COnCEsinnarigs - 4 &1 general ysuarios de iocales y hisnes qup

integran sl £ . efectuar las ohras de CONseryacion | manienimienty
BRaEracian, rPth 1an , mejoramientq . modernizacidn y Emtmﬂurmnpmg
de 1as bisnes 4 ]L!Efnjiz:!._: d2 propiedad J::H ‘503, asi como de Jos DTt‘-H&;,g

areas comunales,

o - i

P;"ra la conservacisn manienimiento | repa 3racion, reposicisn 4
Joramiento CMaderpizacion demoellecimienta da las dreas Cominales |
i:j:;; iHEifh{_i;PTBI]U debearan Pagsr las ax ENSEs qQue I_}E.' 1a Asamble f!

_energl da Copropietarins - l'ales  expenszas seran  ordinariss 0
wiraor dinarias . U necesarias i a.x‘a:.ril_f‘rﬁ_aria:a. i

Ll

}'[l

——

Art. 37 - Sap BRIENZES ordinarigs 18z destinadas a cuhiir ?rl- costog !
normales de consery MACIan Cmantenimientn . FEpEracion | U reposicion de:

135 dress o hienes ri'”ﬂ”nul“‘ que ras ulraren dfectadas por el pasg ﬂelr
Liempao o paor e) NS0 reqular que ce 303 de los mismos, %

|,L.|

Tambign sa cons dderaran comao ordinarias las EBXpENSas da
10z costos de f‘!t‘]!u amisnto | ornato g t'mbHHEJ‘Im‘PHT 0 dge ¢
en 18 actividad dej oo 4 qHH =ean establecidas  cop este
Asamblea Genaral da Copropietarios /

sf ajas a cubrir b
acier normal
a:’iarte nor la

SON expensas s—-'frarrﬂjir';aria: laz destinadas 5 CUbrir los costos de
mantenimiento | reparse idn o I‘-'j_m-l; 10n de las &rdhs g Bienes comunales,
que resultaren afectadas o dafiados por hechos i) ‘“”Iatﬂ" . Uso irreqular, §
L3505 Tortuitos ; erflnp\:\!;aﬂleu d2 fusrzs yor air.w-}tpna L Lootros
acontecimisntos simia Fes [ asi como las destip adas & cubrir los costos de £
r‘rwinr‘ar‘f'n'gr*tn , ornato o pmbnﬂm imiento gri 19inados en uns resoluc ian de £
Asg dmbles General iz !uprn;_m-r.ar}n- Bl cire ;mrt.jm_}a: 0 nars p&tlf’][f!b
especiales o excepr ichalaes, l

BT P

50N BXpehsas NeCESArias las ingdis “penzables | de Jas cuales po ze
Frescindir |, para ase :]'L“ ar el mantenimientp Y CONseTvacian del
Mismo nive I 4 categoria de sy actys) posician .
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A NOVERA i
0 mejoras yoluntarias aquellas de las que ‘”ﬁ]jﬁ precdirse

nivel y categ aria del CCl ;g que por el C nyracia Yie fjr-m a
i
.‘ f.;

NOTARIA

: "-"u]ﬂ p‘{DHI‘-a\.
sin afectar el

alevar e3e pivel g categor ia. IRy I
éﬁ? 4'0:‘-\%“( /‘J S &
0 : 4850 pALCS”
3 “art. 38- Fl copropietario , sucesar concesionario |, arrendatario
yeufructuario g en general usuario de un bien de propiedad individual
effif L. mhﬂg” ante del __i serd responzable e e indemnizara al condominio por 1oz
perjuic cios QuUe S& CausEn al presiigio, imagen o funcionamiento del CCL,
04 debidos a la mala prese entacian . dafios o deterioros del lacal de su
gi propigdad o usd , U 5 zu deficiente conservacion mantenimienio 0

decoracion.

pporcion a su qlicum‘a , deberd

Ji At 39 - Cada coorppietario , en pr
) coptrituir @ 185 expenzas rerezaﬂ'ae para 1a conseryac iqn | reparacion,
g reposicidn , mejdl -grmiento |, o0t nizacidn y embellec urm-'ntn de 1os
0 hienes comunales o de uso comin .
i S8 BHCE ;n tian 1oz gastos de reparac ifin o reposicicon gue S8 O iginen &n acto
de culpa o dolo d2 algun CORro apietario o cesionar io de los derechos de asie
0 de sus gmpleados Y t'!Zfﬂtt'-'f. - log cuales Qasios seran de cuenta
B | surlusiva del copropistario o cesionario corresppndiente .-
1| \
:: Los copropietarios estaran solidaria mente obliggdos al pago de 108 dafios
que causen 1as personas a quienes hubiesen cad do sus derechos, de sus
rod ermpieadas y de sus contratisias.
il ¥
a Art. 40 - Sioup copropietaric o cesionanio oo e¥ectda la reparacion o
: reposician de un bien de uso coman , a la qus |8 halle obligado bajo it
dispuesto en el articulo  anterior, o] administiaddy General del CCI e
R conmingrs por esorito astablaciendo un plazo DF"PHT.ES -0 para que 1as haga.
% De ne reslizarlas durante e piazo dado, @ Su S fencimjento , 1as realizars
~ dicho Administrador, a cuenta del f:apmmemrm el cual deberd pagar 2l
53 costo de las reparscionss 0 rEpOSicCiOnEs Con un cincuenta por ciento da
g FRCAGD.
I
5 Art. d41- Lasz instalaciones de plomeria y electrici dad del CCI seran
Ulilizadas ewclusivaments con el proposito para el cual fueron
construidas o 8] usoo Tuera de este proposiic responsabilizard
a” © econdmicamente &l copropistario concesiopario ,  arrendatario
] i E_JE':-”*UCUIH' io y en general usuario + de un hien de propiedad individual
iegrante del CCI - 51 2] copropietario |, conce =innario , arrendatario




NOTARIA
\'HJI AMA NOVENA

)
p |in _‘\, f
/ : ; 3

o Qr Hf-‘f [8: '_'!.j T‘j l'uﬂ]ajunu._ :
3] Lm-{ AETUrElezE en og

2 1

desaglies | & :f mmm LLOE 81 Adminis ?fddm
General ey qnu la reparacion del dafio; g :z:i esta no se hiciera 1o ejecuiar
el condominio , debiendo los  costos de la reparacidn cubrirlo
copropietario o usuario, con el cincuenta por ciento de recargo

At 42 - Mo serd exigible 1a obligacid

loz Dienes comunes, cuande por caso fortuitn o fuerza mayor se produjers
ta destruccian total del condominio 0 se declare sy obsolescencia © casos
en los cuales podrd pedirse 1a divisidn conforme 1o que establace el Art 3

de esie reglamento.

At 43 - La conservacidn |, mantenimiento | reparacidn de los bisnes

inmuebles de prop ‘.ewd individual | n"urfasgunﬁ ra e rJH:nl-.-iﬁi'ﬂEﬂf.E al
respectivo duefin i deberd  hacer)a: obligatari . apropiada
aportunamente para asequirar su permane tEe | adecuada fﬂlhfﬁfliif!f'! en 1
geilvidad comercial predeterminada ; Las obras de mejoramiento

1, ornato |, decoracion y embellecimisnto de los bienes

medernizacis
nmuebles de propiedad individual C“‘él obligatoriamen
3z instruccionss que el copropietario reciba del Administ
del CCl ; guwlen  dard dichas 1.;*frrurtitn=§; pravia  res

Aszambles General de Copropietarios | o del Directorio del O

te hechas segin
sior Generd

L a4 - independientemente de Jo dispuesto en el articulo anterior, e
Ines En las paries est .Lt‘"ah.ﬂ%

1" - 2 -

i 1C3as 1.

copropietario deberd realizar lu;“ Fepsr aul_
del 2dificio o en sus ins S S

mecanicas , o similares ; que ~asi]
culps del copropietaria, ~H*— familiares, dependientes u otras parsonasd
cualquier modo relacionadas directamente con el copropietario.
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Art. 45 - lgualmenie |, el copropistario
usufructuario y en general usuario de un lecal
obliga a mantener y conservar en debida f

reparaciones necesaries , en iodos los compon

concesfionario |, arrendatario,

/

/

1 de contribuir para la reparacion de

e e

local de su propiedad o uso | inc luyendo las vifyinas , puertas, muebles, |

divisiones , etc, ;y & mantener en r:[:nmm estelin |, tanto los servicios o2 |

provision de agua y desagie, eléctrica y servicios |
H;rmlurm del l cal |, como la iy acidry interior del misma |, en 103

nivegles fijados por 2] Administrador Genas

i

1
- ‘-__._‘}"\“
! :

olycian de 13 ¢

aren dafiadas par accidn , omisiong
de

fntegrante del CCl, se
rma Y & efectuar 185
ntes incorporados en el
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.&ft a5 - 50 el copropistaiio concesionaric |, arren jd‘?dﬂg“ §
"U*UWU' tparin 4 en gensr a] uysuario de un local | sE mm;;-a a‘&ﬁﬁm’ua*‘ir‘a' 3

neqliganc ig en las reparaciones Y rmantenimiento que deba ra3a fa-;r vu,ﬁl‘ -:
sdministrador Gens después de una notificacion preventiva &2 it -
E podr proc -ader @ efectyar fales reparaciones Y phras de mantend rmpnm
gin responsabil lizaree de cualquier pérdida o dafic que puedan sufrir 138

-j ]
3 marcaderias mushles | enseres y demas articulos exisientes en 2l local . i

l,'ta
i
o}
[y

bias

5j yn copropietaria impidiers al Adminisirador General que efectis 1as i
ahras de ruy:ij.'an.'.nn a mantenimiento, 8 Administrador podrd cerrar e I

tacal Y dernandar 21 pago de 133 mti*:‘.‘;mﬁﬁ' jones por 1oz dafios g perjuicios
0 gn diers -nn ir gl condominio , seqin 1o previsio por g} articulo i

7t ey

y :-Ila «L:T: a

d el

ng-ei.ﬂ’u 0 USUET0 i

\rt 47 - Una wez terminadas las reparaciones
- tof aciones U obraz de

dettE"é i‘-u:i-:{l al condorminio &l valor
mantenimignto . con el cincuents porc

ru 45 - 5i por no realizar oportunamente laz acciopes pars 13
~anzervacion , manienimiento reparacion , mejoramisnio rr"!'tﬁe*'r"iZﬁ:Z:iL‘ll'{, .
c-rn::tu y decoracion del bien inmueble de propiadad individual - o da 1a |
ectructura del condominio o de Sus instalaciones - jwrfmrm gre 14 ‘
1 SR nr‘a':'i"i‘l{nji‘ﬁn molesiias a st 'r
ligro a personas , &l 1\
|

= HE

-

oresiancia , valor o actividad dei LCI, 0

usuarios o copropietarios, o se expusiered a algin
edificin, & sus instalaciones, o & bisnes &N el ey
responderd de los dafins y perjuicios causados, fos

determinados por el Directorio del CCIL u cobr Ao,
Beneral |

1

=3

E‘Pn‘re- .2 r'j:tclr

ue serén evaluados y
por el Administrador

£l copropietario o usuario gue contravenga o ﬁjit*mm"tn an gl Inciso

anterior | asumird ademas 13 ra: sponsabilidad Do ualqma. perjuicio que 13 |‘
contravencicn ocasione a otros copropietarios o/3 ferceros . '_‘I!

Art. 4% - El Administrador General del CCI o el Fresidente del !
1 Condominin | sus representanies o sus delegados , tendran derecho de |'
{ ingresar en cualquier local integrante del CCI, en cualquier momento, parg !
efectyar inspecciones , o evaluaciones , 0 para pfectuar reparaciones _ :
urgentes que en opinidn de aguellos sean necesarias o aconsejabies | para i
manterer 8] prestigio y sequridad del CCL

T T e,




-.\k\

Art. 5 - Ens cudlquiara de los casos en qug ]f‘hﬂljli}'[}uﬂ'[fi deba efeciyar
Ny

abras que un copropietaric o usuario no 1as b aga ! E‘é'“tm*"’i colocar en g)
local en que deban hacerse las obras todos los materiales necesarios 0ars
realizartas ;  sin derecho de copropietario o usuario a reclamn g
indeimnizacidn alguna.

Art. - kn cualguiers de fos casos en gue o condominio deba efectysr
abrak gu un copropietaric o usuario no la faga , no se suspenderd g
CODio de las expensas de conservacion 4 mantenimiento de los trienefs
comunes del CC1, ni g2 disminuicd su cuantis , dln cuando 1as obra

produzean directa o indirectamentie una disminucidn de los mu:e*m 0

¥
= I R =
interrupcion en las actividades da copropietario o usuario.

|"[l

Art. 52 - La copis del ac :
Copropietarios  del CCI | en Jque =& acueirden B pwnf‘a: ulrd1r:ar1 35
grlraordinarias | necesarias o voluntarias . Para solventar los gastos de

dinistracion |, conservacin reparacion , reposicion | 'rnp}rsrarr;ienm,
;muja:a MiZacian o e tehe irients de 1os bienes de usn comin del CCI, asi
como ia copia del acia de Asambles en que =e acuerden cuotas o
contribuciones al ‘:nr“ de Marcadeo , o al Fondo de Publicidad del Ceniro
Comercial Maquito | constituird prusba del derecho del condominio para
exigirias y tendran mérita ejecutivo para el cobro de 1as mismas pasagdos
treinta dias de acordadas | conforme 1o di 1zpuesto por el articulo 13 de g

ley de Propiedad Horizontal.

_.«
|

_I

f_ﬂ ll"l

articulo anterior |, las
2y dentro de las cinco
ponga ; 4y las expensas
un plazo maximo de §
sen =ido acordadas . §

Art. . 53- Sin perjuicio de 1o dispuesto en 2]
BRpEnsas ordinarias periddicas | :jeherén anar
prm;srn" dias de cada periodo . EBgQun .

tracrdinarias  no periddicas deberdn pag
qmnc.e dias 8 contarse desde la fechs en a que hubie

-éwqw&-q--v,n_-.-w_w__._ vt

Ar. 54 - Cuando por acuerds de un copropietapfa [con su concesionario ,
arrendatario o en gensral usuario del local gé propiedad individual dE'l
copropistario s fuere gj concesionario . ar I’%mi]u 0 usiyario el que detrﬂ\_'-
pagar las expensas ordinarias o sxtraordinarias y las cuntas ”*.
contribuciones pars el Fondo de Mercaden Y el Fondo de Publicidad | y mchqﬁ
concesiangrio |, arrendatario o usuario | no las pagare por Eh_l- m%eq};;
Consecuitivos P = Condominio tendrs a derechy para cerrar el loc *ﬂ? hﬂbta1'

ando 52 paguen 1as expensa o cuntas 4 sus iniereses y multas . Esteeg
':it-r echio se ejercitard por &) Administrador Gen 2ral | a sy u;mt”“
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NOTARIA
VIGESIMA NOVENA

CAPITULO VI

: |

E {ORMAS SDBRE DECORACIDN INTERIDR , ATERCIOH é_ts 'PUBHC i |
E D PUBLICIDAD ¥ PROMOCIONMES ':I‘"m ety
°F 0o paLcott !
. art 55 - Pers mantener el prestigio del CCI , los  copropietarios ,
o esionarios , arrendatarios | ysufructuarios y en general usuarios de |
105 locales 4 bienes que 1o inteq n . deberan cumplir las resoluciones Uy

Pt Vi

dispnsiciones que se lji:‘fenq[:m el Directoric del CCI o por el
administrador General , sobre mejoramiento modernizacidn , ornato

1 decoracian , il luminacion y embellecimiento de sus lacales , vitrinas
§ estanterizs , letreros y  elementos  similares 0 complemantos

decorativos , tanto en fachadas como en el interior de los locales -

; art. 56 - Para mantener el prestigio y el buen nomore del CLL, los i
copropietarios 4 usuarios de 1o ‘35”95 e i R  FEPLR FER S E |
! o o PssriEr 09 haperios e @ tencidn al poblico ; debiendo para el .
1 eiactn  mantener abiertos sus localas durante 1os dias y horas gue
establezca el Directorio del CCI - Los dias y horas de apertura U clerre de il
105 locales  serén comunicados a iravés de circulares dirigidaz por el i
orasidents del Condominio, & todos 105 copro Dswtarm- . concesionarios i
{ mas usuarios del CCL | ..l
Kl
Los caproplataric 6 isierios o podiran dejar de UsSar sus locales |, ni i |
mantensrlos cerrados o desocupados . l
4rl. 5T - Los copropietaries |, concesionarios y en|general usyarios de los ll
, loc .jl s que 1o integran , deberan impedic 0 no pErpilic que s ores g
?_: tipa de estorbos o molestias , ni perturbar e ;rr}terl urnpir de cualguier Jit
_ manara ] camodo uso - por parte de cuslquipr otro copropietario 2,
concesionario | usufructuario , usuario , tenedar /| o inquiling del CCT, o
sus cligntos - de las areas |, instalaciones , locgles 4 parqueaderds gque |
confarman &l CC1 Itli.
ol
Art- S8 - Mingdn copropietaric o usuariy de un local de propiedad 3;";.
individual integranie del CCi podra colocar mant 2ner en ninguna e ¥ l
SRtaFior  parad/o Vitrine de su local | l"{iﬂgljlﬂ toldo | JAmarguesina raterial :
publicitario o informative , sin primero obteper, por escrito, 13 it
cirrespondiente  autorizacion  del Administrador  General - Dicho '
, Administrador negard la autoriz ~'~1|_11|n Luundu tales elementos pudizren i
| afectar el conjunto estético del CCI - Los toldos, margu yesinas, material !'
i putTicitario étu., g los qQue se raﬁE'e gsieg arfiruh; Cuna wez gue hagan l.j':,
sido colocados con la autorizacicn del Administrador | deberén ser }'
i mantenidos en busn esiado de presentacion y uso . h::
|||
|




Ari 50 - Modalidades de remates | liguidaciones baratillos y otrog
similares , solo padran realizarse previa expresa autorizacion escrita de) |
Administrador General.

Mo podran realizarse promociones de venta fuera de jos locales nioen las
dreas comunales o de  uso comdn .

eaz comgnates  no podra distribuirse o

Fuera de los locales o en 1as &
1 izl publicitario , ni colocarse sobre 1u.'::

entregarse  ningun tipo de mater
vehiculos estacionados en el CC

copropietarios |, concesionarios Y mas uc—uarm% de locales
CCI deberan obtener autarizacion previa del Administrador
B . que podré ser o no concedida & su arbitrio |, para reslizar dentro
de sus locales  promociones especiales |, degusiaciones carjes
itarins | eghibiciones

ik

T

Mo se  podrd utilizar ni permitir la ull
mas sonoros | radios | tocadiscos |, apaia
tipo de ap narato ‘-Hnﬂi-*r fuera de los lli:ﬂ?EE: , 0 oEn 1r:t‘-‘

1: wf?nﬂ de a’!?ﬂ
g if
s 0 de uso comin , inclugends Tss dreas de esiacionamisnio

I
;L 515t
0 Llluiil]LHE‘ oty
areas comunale
y circulacidan

voldmen que cause molesiia a terceros .

Tampoco podrd utilizarse dichos aparatos derdro de log locales | con un

eneral usuarios de los
mantenar en el lugar
el interior del

i
5 eniregue pard

&t 62~ Los copropietarios , concesionarios Y en
locales que integran 21 CCI, deberdn colocar |
dizpuesto por el Administrador General | pero s
‘.ar'fﬂ , el material publicitario o mmrmatiw:: a
ser mtmjn

igio u-.l n funcionamiento 1y rentabilidad

Art. 63.- Para afianzar e} prest

de 108 ﬂe__r_acina zctablecidos en el CCH, cada cppropietario contribuira ol
Fondo de Mercadeo y al Fondo de P :Dhl;‘uajd del Lﬂtl?l'ﬂ LI'iMi:!l cial [faguito,
en la cuantia Yy con la periodicidad que Hotﬁ@}ﬁﬂb la Asamblea General 02
Copropietarios del CCI, en proporcion a sus alicuotas de copropiedad, 0
en los porcentages que 1a Asambles determing en el £as qUe S8

1o dispuesto por 2 inciso tercero del articulo 7 del thaﬂé?ﬁ'@f‘ﬁ‘ﬂ-g

M Tl T T T e




NOTAR “\

VIGESIMA NOVENA : |
J———— ||

-./|¥-

A s x:, - o I
A - ‘i,"|r:<.':||,|--|!| J
CAPITULD Vi 9. e & |
; X o~

B ¢ i
d Ny f

2 'DE LOS ORGANOS DEL CENTROD COHERCIAL CCY ; ¥ FP!HE&&?"E:’! £ X
. DE LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPI ET#R!OS R |

1 art. 64 . Son frganos del condominio : &) La Asamblea General de

'__.r:ngmpietarias del CCI, b} El Directorio del CCI - ©} E1 Presidente del
Condominio - d 1 E1 Administrador General iy 2} El Secretario-Abogado
del Condominio.-

At 55 - La Azambiea General de C "=r‘ﬁplﬁtarm" .23 1a maxima autoridad 'I"
: ﬂuher ativa u normativa del CCI - Sus resoluciones son definitivas y
causan estado , i
La Asambies General de Copropiefarios se integra con fodos  los
copropietarios de Jocales infegrantss del CCL o, sus representantes o
i mandatarios , reunides en sesion con el quérum y mas condiciones que en il
' gsig reglamentio se establecen
: Art. 66 . La Fresidencia de la Asamblea General 1a ejercerd 8] Presidents
del Condominie - En caso de falia de éste | en la misma ,'—‘:Eimhluij
beheral e :_'esignar.j , por simple mayoria de los concurrentes | & uno de |
: 103 copropietarios pars gue la presida. - ,|
: §
; c . . ok il
3 El Secretario de la Asamblea serd el Secretario -4 %Lasju_ del Condominio- it
1 En caso da falta de ésie se designard |, un Secretsrio Ad- Hoo |, de entrz o il
Tuera de {os copropietarios asistentes a la H.amrnh}w’benerri = P
R [, _ o i
AL BT La Asamblea General de Copropietarios tends sesiones ordinarias ith
: Y extraordinerias gque se reunirén en el dia |, hora y ugar de lg ciudad de
| Uuita | que se indiquen en ia convocatoria - f
il
i

Enlas rieuniones de la As -3mtriea General solo pedran fratarse y rehuwaﬂr?
los asuntos constantes en la convocatoria, éq‘; la convocatoria no podrd
Preverse el iratarniento de: "Asuntos Yarios "

At B8 - Las sesiones ordinarias tendrén lugar una wez al afio, deniro del
ik prifer trimestre . para:a) Conocer y resolver 1o que corresponda sobre el
: miorme del Preszidente del Condominio referente a su qestion anual - bl

Linocer J resolver 1o que corresponda sobre &) plan de2 acciones a

emprender para asegurar una eficiente gestidn administrativa y 21 buen
funcichaimisnta del CCI - c} Designar al Presidents del Condominio 4y a
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para efecto prasentars el Directomo e ; )
prdinarias o extraordinarias, ‘paf la ajmnmu acion
acian , mantenimienio reparacion , rrr&]ﬂf"amﬁ?ﬁw rmodermzai lui‘i
imiento de las areas comunalas o de uso rtlfrh?n dal CCI :ast como

. _ OTARI

Ins miembros del Directorio del CLI i) Ij TEi
corresponda sobre reformas al presents Iriqhi!q'
} e,

!

(W]
]

[nil

[ B4

=

[y

l.’tl =
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jor sobre la imposicidn de contribuciones y cuolas pars Tinan_,'ai gl
ndo de Mercaden y el Fondo de Publicidad del CCL - 4 T b
asupuestos de ingresos o egresds  que fueren  propussias por 2]
g

= 0 )

T
cr

(| T

= :

as sesiones exiraordinarias s reuniran cuando fuersn convocagas y solo
lijgs bar on ellas los ssuntos que consten en la convocatoria-

AsFE B0
E T::nmnar 35 , 3s I
Presidente del Condorminio |, por nnu-ﬂwu propia , 0 & OElICion
o de Hl[ir'u;_liﬂ?‘ rins que reprasenien por 1o menos 2l

1

condominio.-

s reynignes  ordiparias o
» Copropietariog |, 1as hara gl
izl
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1 Prea nte no hiciere la convocatoria en 21 plago de treinia dia
dida por el Directorio o par joz copropigiarios | dahera hacer]
vireciorio- Asi mismo 2] Direciorio hard 1a convocatoria a 1a Asambled

General de Copropietarios | para tratar 1os asyunios senalados en gl
ariiculo &5 de EE‘E reqlamento |, cuando 2] Prdzidente del CCI no la

5
i

g

s e R o
— .']'_‘. s

)

hubiere hechn dentro de 1os tres primeros meses fl afio.

Art 70.- Las convacatorias se efectuardn - yd ge trate de primers o de
segunida convocatoria - Con por 0 menos/ochio dias de anticipacion,
madiante comunicacidn escrita que e eniredardla cada copropietario en
] bien inmushle gue 12 perienezca en el L) ; debiendo hacerse Tirmar
por la persona que la reciba |, en una Copia da la misma .- Si esia no

cribirén por ella dos testigos presenciales guienes
ge haberse eniregadn 13 convocatoria y de haberss
i9, & suscribir en 1a copia de 1a misma.

guisiere hacerlo, sus
acreditaran el }-e -hi
negado , quien 1a recibid

Art. 71 - Para que la Asamblea General de Copropietarios se instale U
pueda sesionar en primera convocatoria | Se requiere 18 Concurrencia e

copropietarios o sus dalegados debidamente acreditados | que repraseniel
por 1o menos el 5% Z de s toialidad de las alicuotas del condominio. -




- openaE
: ~eﬂunﬂﬂ convocatoria | sin cambiar el i_lu_]ET_I de

i sequnda convocatoria la Asambiea General de co 1!‘!@1'&-&

e i e e

=8

NOTARIA 3

t’f;rff‘iajt":l ”‘“?i

wistir Quorlim en G piimera conyocatoria | se
1a primera.-

realizarse cualguisra sea el nomero y porcentaje de aihuq),g dﬁ;\ b
gsistent2s.-

La segunda convocatoria ﬂeberé hacerse dentro de los irsinta dias
siquientes a 1a Techa en gue debia haberse reunida 13 Asambles General en

sy primera conyoos ioria-

Copropietarios |, por si o por medio de delegados - La dﬂieg

sereditard para cada sesion mediante carts  dirigida iﬂ] Fresi

candominio |, salvo cuando se trate de un poder notarial general
1 apoderado

art. 72 - Log copropietarios puaden participar en las ;ﬁxraamtl

que actuarad e en todas las Asambleas Generales  de

Copropietarios .

Hinguna persona, ni aun los wsufructuarios , cesionarios o arrendatar]
de Uil 1:G£af'liimvtii".i_t tendrd derecho de asistir @ una Asamblea General
Copropietarios | 5ino se acredita poder o delegacidn del copropistario en
lns termings indicados en este articulo,

105
da

At 73~ Las decisiones de la Asamblea General de Copropietarios se
{ f ores nopor los menos el 518 de los

toraran por mayoria de volos que representen
concurrentes & la sesion |, salvo cuando en ]
o &n oiras disposiciones del presente reglamento

o ri.i“‘] 2 aygor.

r
jI = Fropiedad Horlzontal
se requiera o fije un

[
III

fzamblea General de
pirfene:car

- !

AL 74 - Las acias de las Asambleas Generalgs de Copropistarios seran
anrobadas en la misma sesion y seran certificadas con las finmas del
Presidents y del Secretario gue hubieren scluado en la respectiva sesion

Cada copropietario  tiene derecho a volar en 13
_apropietarios en proporcian a las alicuotas que fe

cretario -Abogado del Condominio levara las actas
tosambleas Generales de Copropietarios |, en una car
“' mn 'HE? seritas a magquina, en el arwwr'ﬂ i reverso, que deberan ser
on numeracién continugg 4 sucesiy




L3 persona que hubi H‘lE -HOC  en una SES]ip

deferd entregar ai et , cdcta de dicha S83j,
debidamente  firmads Y iha _nr‘f&'gﬁPﬂdIPan .f:afs:rmmeérg
General | an el Blazo masiman de ochg Effﬁ&;, A ]l\.s.atl::i 13 sesion

1LL

lucionzs de 13 As amblea General de | _n_aprupmtmw

Ar. 76 - Las resp

seran obligatorias pars todos oz copropietarios Y para todas ]qs.__
PEFZO00ES que ejerzan derechos da uso ssbre un bien inmueble 0 loeg| |
integrante dej £ -

Hri AF = Son deberes y atribuciones privativas de ja & samblea Genera) do !
Copropistarios -

al Elegir  al Pres ddente del Condominio Y remover de sus can qos al

residents o oal Admin istrador Genera] L PBor retierado ine umpli-mienta g §

sus ohlinaciones,

-

4 resolver 1o que Lorresponda sobre a] Informe aniya) qQue

presente 2] Presidente de) | Londorninio |, en el cusl deberd hacerse express |
: :

1a

mencion del estadg financiern daj tondominio al cierre del Blercicip
unmdmr: anierior _; 931 como aprobar o rechazar 1
nistrador Geners

45 CHen

GENT taIanaes '

ol Interpratar con fusrza obligatoria Jas normas del presente reglamento.-

d} Discutir Y resolver 1o que LOrresponda sobrafls Feforma del presente |
reglaimentn segun la Rropuesta que para el efec Yobresente el Directorip

dal CC} - .
/4

e} Establacer . Previa propussts da Diregtanio del £ry . 135 expensas
ardinarias y fmnrumarlw fara la adm vn;frac-i.‘iﬂ . fantenimiento, |
CONSeryacion |, reparac 100, mejors |, mdder Mzacion o embellecimisnto |
de 1as &reas comunes | g2l CCI : asi comn e_wt-juhsi_:'r‘ las contribuciones o |
CUDLES para finsncisr Bl Fondo de Mer: aden y' el Fando da Publicidad del
LEL -

f} Dictar 1os pres Wpuestos de ingresos 4 Baresos del condominio | en hase
de proforms Que presente e [ire ciorio del CC ; unwdpransju 1as .
exfensas establecidas Y las nece.:idades de 13 administracidn ;oy dels
murimm.nentﬂ Conservacidn | reparacion | mejors , maderniz zacion U-.
unli_:hl]ﬁfl!r:lpmii _; 851 como dictar jos Aresupuestos de los Fondos de
Mercaden 1 rqu' Cidad, 3

Rt




L

P gt

: 5*ﬂrommjau individual , a pp.tin::injn del copropistario int
impliguen modificacionss & la estructura , 8 1as faci

R e

_19-
aﬂ“*’“ '
L’LI‘I—‘T{\%‘- de

!:}U ' 1 r:imuj.i
a:ja,:. o GS-H las

0) aytorizar  obras nuevas | inclusive al interior

E:.’P?

-ipstalaciones del © nndunﬂmﬁ et :_,_:____;f
Gy T Gl

) Autorizar el cambio de uso de un bien de propiedad n:ﬁf***w:h‘f o el
- cambin de uso  de las areas ( espacios comunes del CCI ; asi como

qutorizer la subdivision o fraccionamiento de upn bien de propledad

individiual , para e1 caso de transferencia a un Lercerc.

i ) Determinar , previa propuesta del Directorio del CCIL las obras de

n‘éjnrarnieratn . modernizacion |, ornato ,  decoracian ilurinacion y
empellecimiento de los locales  de propiedad individual ; y da sus
alementios |, muebles Y componentes | que serdn  obligatoriamante
ofsctuadas por los copropietarios del  CCE, segun lo dispusstio por =1

articulo 55 del presente reglamento.

i1 Autorizar 1a contratacidn del sequro @ que sa refiers gl grt 15 de gsie
reglamento y el destino de las indemnizacionss en casd de zinigstro

conforme 1o dispussto por 21 articulo 20 del mismo.-

copropistarios

¥ Y Resolver 1as solicitudes y peliciones gue hic 1e 2h 103
previamente calificadas por el Directoric del CCI , o 1as qua no fuatren
despachadas por esta .

presente reglamento.

CAPITULD Vi
DEL DIRECTORIOD DEL C

Art. 76 - E] Directorio del CCI, es el drgano/superior de Administrac ion
del Centro Comercial .- 5e iniedra , pard {Jer'{Jd:-
miemhrnc principales degignadnﬂ. por

Copropietarios , y por cinco miembros suplent
tada miembro principal. -

e

Aza:rh]&a General  de
, designados cada uno por

Art. FoO- De los cinco mizmbros principales | dos representaran a la
compafija Centros Comerciales del Ecuador CA. , por s2r a3 rormotors U
fundadora de) Centro Comercial fiagquito |, y serdn designados & propuesia

Big - Los otros tres miembros principales serdn designados
Bro se procu a a que uno de ellos represente a 1as minorias |
erlas , en la Azambles General de Copropietsrios -

de £5ia comoa
hL‘rL‘-mE‘IItH b
BN Caszn do %’ o

g tres anos |, por cinco -




Art. @00 - E1 Directorio del CC
Condorminino quien solo i.erldna

o te &n cazn ds

a

gmpate en upa wolacidn . - Las ses Iilnf?E, _;le? "ﬁ]f,‘{te\lﬁim‘u del CC| 3

Fresidente gy

realizaran en el Tugar, dia |, hora , u para los asy untos Jue Se i.uj}qil:*-: ﬂn] 1

a

convocatoria |, que 1a hard P] Fresidante del Condominio |, con ocho diss S e |
rmas dir ELtUi_Eb

At @1 - Actuars como Secretario del Directorio del CC , Bl Sed
Abagada del Condominio | quien levard el libro de acta a an la formg
prevista por gl Art. 75 de este reglamento. - & Talta del secr

se designars Secretario Ad -Hoc & cualguiera de 1os Directores gsistentes

El Secretario titular del Directorio tendrd derecha a voz , pero na a voto,

Art. 82 - Corresponde a1 Directorio del CCI |, Jos siguientes deberes

airibuciconas :
a) Dezignar u remaover al Administrador General del OO

hi Designar al Sacretarin Abogado del Condominip,

ia Asamblea General

C:} HL”DHPI reformas o dar dictamen Tay =)
anlamento.

B E'.fr”_ullh:‘?ffr}'l" fars que sg aiarine :5.} niesant:
i) Froponer & la Azambles Geferal de i '_uprri
de contribyciones para los Fopdos de [1

respectivos presupuesios de ingrasos g

{
. - ! ; s e e
g) Proponer 3 la Asamblea General de !_:_tﬂ-mpie*n.ar‘ma del CCI |, el manto de
a3 S o)

135 expensas ordinarias o extr qm'jmflan s de adiministracian
mantenimiento, conservacidn | reparacidn mejora, modernizacion |, 0
embellacimienio del CCI ;o de cuaiquier ;a;_.t::zr' del mismo.-

i Ordenar cada vez que se estime cony F-mpr.ta la fiscalizacion de las
cuentas 4y caja de la administracicn

gt Someter s la Asamblea General de Copropietarios del CC) oS
presupuesios  de  ingresos Y egresos para la administracion

mantenimients, conservacidn | renaracid mejors . modernizacian 0
ermbeliecimientn del ELE 2 asi Como los presupuestos de los Fondos d@
Mercadeno y de Fublicidad,

anticipacian , par lo menos |, por iniciativa propis & por “u:l‘ljli e ﬂn- o]

Felario- i

etario tituly |




e D
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h) Recornendar 8 la Asambles General de Copropietarios del CE VO

: pras ge ! mejoramiento , modernizacicn | decoracian g emb ]E‘ mTth
de -que gbllgatﬂﬂ‘im‘“mﬂ dehan eiecumr loz copropietarios Ei,a 0g, rl?ﬁ]'ugb]-

38 '-de 31 ntuplPdaD‘ individuai., - %, """ 5
3 : ‘A, N
Ia ik 4”%:1&0:«\1"""
g -i)E ratuar udefprmmar conforme 1o dispuesto por el art. 458 del presente

!-:'reglﬂf'l’l':'nf"' . 2l maonto de loz dafios y perjuicios causados par un
Cgpmmemm que infringiere las prohibiciones establecidas.-

j) csupervisar 1a  administracidn del CCI oy dar  instrucciones  al
inistrador General para el mejor desempefio de sus Tunciones ; o para

Adm ]

gl buen funcionamiento del CCL

_--..k) Pedir al  Administrador General la rendicion de cuenias ; 4y tomar las
decisiones que correspondan para asegurar la correcta unnzﬁrhm de oz
fondos aportados oor 1os Ccoprop etarl' 5 , 4 en general de 105 que ingresen
por cualquier concepio en |t 1dominio..
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1) Administrar y manejar directamenie los anjt.s de H
Publicidad del CCI ;U responder anie la As
Copropietarios | por la correcis utilizacion de estos fi:?!'}lij,‘

W) Seleccionar y recomendar 3 1a Azamblea General de Copropistanios |
compafiia con 1a que se contrate 2] seguiro previsto por el Art. 19 de
presente reglamento ; asi como Jos terminos condiciongs de 13
contratacian.

) Las demas pravisias en esi

te reglamento
CAPITULO ¥ \

\'n
SIDENTE DEL COMDOMINID

L3
it
o
i
A
l"l“i

Art. 83 - E] Presidente del Condominio serd e E‘JidD por la Asambles
Seneral de Copropietarios pars 2] periodo de dos abos | pero podrd ser
reel egido -

CC

Fara SBr Fresidente es necesario tener 1a calidad de copropietario del CCJ ;
0 de representanie legal de un@ compafia gque tenga la calidad de

CoOpropietaria,

[




L b Y S R R

84 -Son debares | atribuciones del

]

ohdominio -

'.l

E erer la representacidn lega) | juditig] | gt 'ym: ial del Centy
ciallfagquito - CC1- Parg profar sy tmr;nnp iq\P‘f nombramienty J"'lfp

i
& Ie spida deherd protocolizarse ante un Hotarin Fifbhrn de Ouito,

bl Convocar a las Azambless Generales g de Copropietarios .0 oal DirEu::trJr]‘U
del CCE ; g presidir sys ¢ brrespondientes sesjones -

¢l Presentar a 1 Azambles Genaral de Copropietarios el informe anisa) g
que se refigre el literal b) de) art. 77 da este reglamento.

rj_ft suscribir Tas actas de las -=:P':'1'nnﬁ-=: Que presida i cuidar que e s
Lriba y archive por quien correspond ,en el plazo maximo de acho dias
& realizads 1a sesion

{4 rl‘:

2l Sin per juicio de }a funcian azignada al Directorin . EUneryisar g
adrministracidn del r Ll udar instrucciones 3 Administrador beneral , g

“mariaq . Cuando 1o cres Conveniente | .mure

reyocar] o refo
ies 3 las lshores de dicho Administrador -

as |
cHestiones i her:n

)} Autorizar Forescrito al Administrador General del OOy oara efectysr
RO un mismo conceptn . BOFES0E superigres a cincn ;-3135’1:_:5 minimos

9} Autorizar por es SCEIL Al Administrador eneral , pars s celebracian de
cada conirato gus requiera para g rr/riumirnienm :j s f
cualquiera sea sy patyr aleza |, cuando Va |cuantia de] o
superior a cinco salarins minin mos_yitalds gef
mayor cuantia g Is indicads debars ser Necesariameants sys
Fresidents del Condominia | en =y caligad o

mismo.
n) Contratar directamenie g Utarizar por escriig &l Administrador |
General | g celebracidn de cantratos laborales con e personal de |
trabajadores que se requiers -

)
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[yn]
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T
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o
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Ly}
i
[}

i} Presentar o contestar dermandas i intereses del
condaminic [y cobrar Judicialmente las espencas 3 *‘-nm*1t:uf_.1f3ne,e.
obligaciones o indemnizaciones due adsuden los ¢ opropietarios

5_'-
vl

1} Demandar ante un Juez de 1o Civil de Quitq . b3 imposicidn y cobro de
multas previstas en a] presente reglamento.- :
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correspondientes alicuotas y mas datos pertinentes.-

e 195 Asambleas Gaherales da |

94

rjl‘l{'\u‘\
_ . ESIMA NOVERS
) Cuidar que el Administrador General  lleve  un DD \II-_.}.U;__,H}—;L\;'I s
Eoprﬂp]giwr}w— i usuarios ijE'i condorminio ,  can ii'lEﬁlif}i/{UU dey :%L!Es
e

(RRA A

B cuscribir conjuntaments con el Secretario Abogado | 1a lui‘fﬂmﬁu}mﬁﬁu

1
i
opropietarios o del 4 rectorio dal CCI
I Los demas deberes U atribuciones gque como representante legal
copdominio o comunidad de bienss | le establece 1a Ley | o las
abligaciones g atribuciones estabiecidas por esis reglamento.

CAPITULD X
DEL ADHIMISTRADOR GEKERAL DEL CCI

q nado por el

At 55~ EL Adminisirador General del CCI SEra
cio EC]:E pueda ser

Directario del CCl |, para pericodos bianuales |, sin perjui
reelegido indefinidarnents ; debiendo sus relaciones con el condominio
regirse por las normas del Codigo Civil aplicables &l mandato. -

Para ser Administrador General no S8 requisre ser copropistaric del

condominio.-—

Ari. @6 - En caso de falta femporal del Administrador General |, &l
Presidenie del Condominio nombrard un s i,m uto, hasha que se reintegre
el titular .

l-__._____../-‘f

=1 1a falis fue 2
Administrador Genar

OREFS W NUEvD
et

afinitiva , el Directorio del CCI i l:' i
al | lapza gt pletar el pericdo

por el ye falte para co n

de s antecesor.

,_\;«.__

Art 87 - Al Administrador General del CCI | le corrgsponde

'\

[y

3 Adminisirar las dreas y los bienss comunales o de u;:r piblico d
Ly cwidar de su buena conservacion, Drajprmnun las obras
mantenimiento y reparacion que Tueren Necesarias ;

L
Ly x}

b} Someter a conocimiento del Presidente del Condominic  con la
Perodicidad convenida con &1, i cuando este o el Direcicrio del CCT 1o
soliciten  expresamente |, las  cuentas, balances progecios  de

sobre sus actividades

Presupuesios, estados de situacion e informes
adminisirativas .




Cl Recaudsr, jas BRDBNZES | cuptad r\“mm, lones it g

mnvmm““mf& Y en  genera rfbhtgu mnﬂﬁ‘*qyﬂ deban Pagar

Conropietari IS i) ep Cazo ge m 0E, cobr ni{ }:—'“‘3 i'l‘h'/)—d‘{ﬁf!ﬂiﬁi‘ﬁﬂéi del Casg -
- -o/ (o =

'“'} AN

O
d} Ordenar las repar ACIONes caysadgs pm ‘fﬂfihj de tOpropietarios g i
tercerns | coprs 8" &1 responsable a Yalor de tsles dafins . can las recary,
2l casg,

2l Informar il Frasidenta del Londominin sobre 1ps Copropietarios 0 g
general persongs QU2 Incumplan sys abligacinnes Fars con el CCj » 3 Tin go
quz el Fresidenis las axija judicialmente. !
f} Colehrar los contratos NECESarins parg la a::f.mrmfraunn.

CONSErvacian, repgrac 10n 4 mejora de loz hisnes | Lomunales | o de usg
COmMin |, o de ysp publico | }’G‘::fﬁ I3 cuantia do Cinco salarios Minimos
Ytales Dor cada Cohtratn - Fara 15 Celebracidn e Contratos ge Cuantfa
MEUar  dehers abriener g Arevia  autorizacidn g2l Presidents de]
Condaminio

9} Celebrar 198 contratos & irabajg r:nﬂ gl persong] U2 5B requierg

FIEYIa auiorizacisy HoFresi Condominig < Hocumplir fie y
Sporiunaments ¢ Coh s ooligacionas at ronales copras zhondientes
i - Cusindiar Yinanejar o] diper w-/IaL Pertanenciss dal r ONdominio, ahrir
f:g' r‘r'rﬁf':umr S J“—f:iin—. carr Ia-'”;f-:, L:.jf;rdr;,j‘_ con ],3 ]“”“H H“If'r" "f::i;_i?t‘ﬂiljao ;
BN el presents reglamento - manejar el fondn rotativo para gastos |
mehores LB la g vantia b Fif*lj}.l']';f,.-l- Jue e 23ighlaz 203 el Pres sidente de] &
Condominin » 4. en gener al, condyciyr la gestidn o BCONAmica  oop celo | :
eficiencia; j.
il - Llevar Lorrecta contabiligag de ingresgs 5 U egresps, /]

= Cumplir U hacer cymppie oor  Jos Copropietarios usuarios, ¢
arendatarios | clientes 4 8N general por |ag HETSOnas vinculadas directao i
H’:dnprh*n:-‘nrp al Cry v Tas Normas de) [resenta reglamentn ; asi ::Umﬂ"g-._'.'-
las res oluciones . Instruceiones 1 drdenes Emanadas de g .&samblpﬁ"_é
'JQ“F'FE‘] de Copr Spietarios | ga) Directoria da CCI L, 0 dey m esidente :J'EI
cmﬂurmnm ,

.‘, Ejpfa g Insg rfuma- derar fios I Ciltmniir las demas s af] lf_-]' Cinnes qla IE!_-_.-,;
SOrresnondan por Ley o por 1 dispuesty en &] pmw:ra reglamentn. :



CAPITULD X

DEL SECRETARID- ABOGADD DEL EBF%DBﬁIHj

;f‘«rt_ g5 .- El Secretario - Abogado del Condominio IjPI:nJI g SEPun

por. gjmfe.bmna} en libre ejercicio , designado por el Directorio del CCIL, bajo
Jog: relacidn civil no laboral , para un periodo de dos afios sin perjuicio de que

) ﬁxi‘t. 50 - Corresponde al Secretario Abogado del Condaminio

_.a) Actuar como secretario en Tas s
. Copropietariog y del Directorio dF-} CC

2siones de la Asamblea General de
| ]
".;-de las sesiones de dichos drgancs.

lavar las actas y expedienties

_v_-b) Dar asesoria legal al Presidente del Condominia , o al Directorio del
CCl ., cuando =se e solicite ;g emilir apiniones legales en el curso de las
Asambleas Generales de Copropietarios, o en 1as sesiones del Direciorio

c) Dar su patrocinio legal al condominio |, aspecialmente an 1as acciones
judiciaies en que &3ie sea parte. :

d) Suscribir juntamente con el Presidente del Condominio |, la
r:t:tr'respandenud de la Asamblea Generales y del Directorio del CCI ;U

Nevar 1os correspondienies archivos

e) Las deméds funciones | deberes establecidos en el presente reglamento.

CAPITULD XN

TERMINALCION DE LA COGPROPIEDAD

CArt 90 - La copropiedad terminard -

-8} Por 1g reunion de las alicuotas de iodos los cﬂprnpietai‘iﬁg &t Una sola
persana.

b} Por 15 destruccion total del condominio .

-C)=Por 1a partician y adjudicacion a cada copropietario del haber comin,

BN proparcian 3 sus alicuntas.




Art. 91 - E1 derecho da ¢ Cada uno dH ] as oo et ar e en el natier COrmy §
: g X T
383 el mismo que 8] que iienen 1os socios ep o haber social, i

CAPITULD %111

MORMAS ESPECIALES APLICABLES AL
LOCAL HUMERD C 13[3 BEL CCi

Art. 92 - [ Centro Comercis) (& aquito -CCY - Y sUz copropietaripg |
deberan respetar 15 seryidumhbre ;: Telua Y no exclysivy . i::uncerjida y :
2z1ablecida par 15 3 Lompaitia Centros mm 1ales del Ecuador © . 8 favgr
da la compafiia A Fegold del Ecuador ¢ Y de sus cesionarios o ’-UCE'-::FdEI,
para el estacionamiento de wfmulm I para rﬂ INgreso y egreso g
YERicUlos 4 Ppeatones, gesds Y hasta el lacal © 13 0 del CC) ¢ antes |
denaminads Farcela Ung” sep Widumbre  ace Bs0la & dicho loca) { antes
“Farcela Uno” _'3 'a, s0bre Y a 1o largo de las 4ress Y BEpacios de
estacionamient - 02 Boceso, acergs | Y pasadizos, salidas I
eniradas y segun 1o que consis indicado en |3
BSCriturs con Yidumbire -

Art. 93 - 3 mEntensr como areas desiinadas al

BETACIONamis 5 :Iu /s Nirada q -jhij-j :E 3?HHf’ﬂi.!2-’I]tft-‘,
9% QUE Cope

i
antericr

At 94 - £ oy H SUs coprapietarids deberdn respetar 13 saryidumbre

.Dut”j Ynoexclusive | concadids Ujasiablacids Por la compafiia Centros

Umerciales dal Ecyadar LA, a favar de 15 compafia Arcaold del Ecuador
LAy de sus cesianarios o SUCRSOras s SEMVIdumbre ae Ces0ria al focal [ ‘
I 0 481 CCI (local antes aewmmaun Farcels Uno” y ocap gl propasito de |
que 21 propietario de dichy Local © 130 | sug SUCesores o cesionarios,
puedan  insialar, ooerar, munwuﬂr Feparar, reemplazar § renover |
tudlesquiera y todas las lineas para servicips PUblicos & instalaciones
EONBXAS, por encima, sobre, 3 1o largn, por debajo, en Y a traves da las |
areas aei-l_‘u de:.tm,:ujm 3 eztacionamientos da Usa pahlicg Y vias de ;’
haresg | coniiguas al loca) C 130 del Crj o 3in dmpartar en donde s2 4

ENCURniren situadas i chas lineas pars sar vicios pUblicos

sk b

3
— ‘:_L 3
T g
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f"“r‘p ) {' 9 i
”"'u.!\l”b,“ _i:
] olocarén Arbales ni edificaciones permaner ]
'f;ras L en 133 éreaa constituidas ¢ :
.-.--.Ea‘w . sl C 130, sin 18 apro nbacion ﬂa""'ld 4 RECT .’ff: n:M nr mlefarm e It
iej.-f 130 del CCI, SUS SUCESOrEs 0 concesionariog. ‘l
"¥11P9 petn“Llrj que S& invadan ¢ _‘a ot ?1‘3 ? ervidumbres de paso 3 que se it
catieren ! yog articulos pr gcedentes | Iﬂf J_;_ af ; U.F'I'tt_t 1_nmm cambia ﬂn 13 i i
3 J}V‘ acion del nivel ni excava uur: E!t-!'__}Ui‘-.tl‘;:'_:slﬁ_]ﬂ*‘:‘jfjll_lffiﬁiil_ul L_,.e-n ta i :
secrit del p;a.;ﬂE'L:ir.u de dicho local C© 130 del CCl, sus SUCESOres o | i
ponCes sionarias. |
At o6 .~ El propietario del local © 130 del CCI , sus sucesores | .
cecionarios tendran el derecho para Usar, junto con sus se ervidumbres ! .
fc; sprvicios sublicos e instal laciones CONSXas | debiendn el  CCi ‘
.;nr::‘ftener 135 lineas para servicios guhlicos e insialacionss Conexas |
, mmd o lag areas del rCt destinadas a estacionamisnios de uso b
ooy vias de ingreso . contiguas al lecal © 130 del CCl , en Duenas il
C unh..unez de funcicnamisnic. -
|
maniener para uso del prop E*Tﬂ 1o de] l i!' i
ceignarios , dos lingas telefonicas de HH
as planillas por el servicio telafdnico 8l !
ghi dal local © 1300 ]
Art oas - E1 CCl oy sus copropietairios deberan respeiar la servidumbre
g Neencia per |:|'—'Tlm*-u i no purlusivas acoesorias a l1a antes denominada ' ;
Parcels i_im:z" ; 3rt;,m local © 130 1, para conectarse y poder utilizar las | '
i srilladn y desagie e instalaciones conexss situadas &n las Ul ’
ar ,ahpaﬁas 5 estacionamientos de uso publico wigs de |
dlnt““ . aniiguas al local © 130, con el objeto de drenar ioda ia i
cinqrrentia de aguas superi’it:".a'ie:z provenienies da\ dicho lecal |, 4 sus
meloras . En soz de conectarse dentro de lag linegs de desague antes
wenrinnadas el propietacio del Loc al C 1Z0 SYS  SUCESOrES 0 ,
. -ipnarios . & su opcidn, podrd hacer que drens e forma superTicial 13 L4
scorrentia de aguas superficiales hacia jas areag del CCI contiguas al 'ii
lacal £ 130 \ il 1
- Qg £]  CCi debera manisner enfoue t;; condiciones de 'f‘.i
‘f‘w amignta, Y hacer que se mantengan 4 2 ref qr@ta jas areas de ||
: ;_1.:'_m:utrnenm', wigs de ingresos U oiras freas comunes oue integran 2l |

qan incluird , sin limitar su generalidad | o
sg superficies a niveles que oyedan ser uiilizados

comunes contiguas y homageéneas, y mantenar 1as i
es piveladas, lisas y cubiertas en forma pareja |




i
|

con &l tipo rz:'e material de revestimients o g g?-m;m'_. mstalado g
similar calidsd | uso Y dursbiiidad; - EEITIYEr fogos JH- B"ILIHE i
desperdicios |, basura, desecho y barrer per E'Lﬁ;amr:rm;' =ig
Rinude mantener las areas B

it
r

grado gue ses raz onablement e necesarino E%
condiciones nitidas, limpias y or dehadas; —m) ['731"' mmmenﬂr BN by, ¢
estade de func ionamientn 4 r'r*PmDirjhar' fr-;ja"”'}ata,f_aﬁngip;. dirace }un.jp,js_
ddecuadas | NECESAras, marcas Y liness pintadas, Y operar, mantenar o
buen  funcionarmients 4 resmplazar, cuando  fuere  nec CESario, |
Insialaciones pars uminacion artific 13l que razonabilemente se ¢ requiers,
-~ d) Mantenar las baredes perimety uiea Y paredes de retencion en Dliangs
candiciones 4 con adecya 3das reparaci es; g_- 2} Mantener todas 135 reas
de jardines, realizando todos 1os .Humpia: +de arbustos y demés C0SEs
QUE 283N necesarias | en todg memenio mantener las iress ddecuadaments
deshierbadas, shonadas Y regadas -

AP 100 - E1 00 deberd hacer que 15z Iin
L iel LC

Mes circundantes al Local ¢ 130 oel CC1 . estarén uuuﬂhuddf fFor o
menas, durante IE.'E: M; 43 de 1a noche en las que esté abjerto al Duuih o gl
referido local | cuun T propietario, SF.IE.'ESDF O foncesionario | iendrg ol
derecho de .:pfutzar el tipo de luminarias , Que seran las ysyales para esie
-}rm de luminac on, | c Cualguiar cambio o ::Iie‘a:}t‘}n de 1a Hmm acidn de|
117
SHED

Cldentro de 1os ¢ 1en pies circun dantes al Loca

Art. 101 - E1 CCI deberd sum Mnistrar ensrgia eléctrica dur ante el periodo
T2 construccidn del local 130y hasia que éste o giile Con 13 apropiads
Cohexion con ia red de servic 10 alactrs i

1

rico, directaments o poi intermadio de
iones U omisiones gl CCl se ocasionare
trie o, temporal, g condominio pagard por
satisfacer los requerimientos de
C1Zo

I
13 acometida del [ Ll .- 51 por aceir
una interrupcion de) sary icio slén
b uso de un generadar adecuadn p:f

o — =1

Bnergis aléctrics qua requiera ] locg]

T

120 tendrd derechg para  colocar en
estinadaz g estacionamienios de yso
Feros, anuncios, marcas 4 nombres
ubsidiarias o filigjes -

Art. 103 - 1 p propietario del | Ical © 130 contribuirg g las ex {NEnsas
MBECRZAMIAS & la administ LPaCian, arrsn'r:r“” an g Feparacion de ls §reas
SOmunes de acusrdo con g eztahiécm:} en 1a Ley de Propiedad Horizontal Ll
en el presente Feglamentn, perp estars

a ex pmn de contribuir
mantenimientn, reparacinn U 0tros gastos de ascens Ores | bienes comunes
Que correspondan a edificios e ins laciones  da Centro  Comercial
ifaquita, ¢ Considerandose que e local  se encuentra en la planta. baja y
fuera del rea consiryida del CC) -
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NOTARIA
VIGESIMA .wfwl;m
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_ : o .
blecidos =n los articuios EH’PE-F‘J euﬂr
undaran y seran para beneficio del D*’ﬁrﬁﬁ?ar o 'del lingad C
sores . concesionarios | arrendatarios *Hbl;)rrva :dh\t@.’ﬁﬂs,
carios e poseszidn , clienies y -Iﬁ ‘u‘}'-"l’iai Rk
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130 SIS SUCESOresS O

pdificar exclusivamentis una planta adiciona

concesionarios . podran. M
sobre la losa de cubierts de dicho local , desiinada & restaurante ; 4 as

o Lendran derecho para construir en 2] subzuelo que corresponda &
syperiicia del bien de propiedad individual | 1as bodegas | cisternas y otros
servicios qua requiers ; fmjs:n asto segun 1o -:aahpulrtm en 1a declaraloriag de
odos los efectos legales ze
0% 'T.h apietarias del Centro

iy

Ol ©ot, i

propiedad harizontal |, estipulacidn gque 3 t
CDI’!SMEIEM cotmo 1a uufni]“ﬂt inn do fodos los
Comercial Ifiaguito CCI, para que s hagan dichas obias -

Art. 106 - El terreno de Di‘l‘iphé‘iji'ﬂ‘l individual sobre el cual se construya gl
local C 130y su ampliacion , estard Himitado al uso establecido en dicha
I

el de u:p::r.:}u_w_: shiertos para jardines , areas verdes

art. 107 - Loz derechos concedidos al propietario del

AL

. 3us concesionarios o sicesoires |, 52 20 tenderan ‘:N} 210
abtener 105 perMiSOs  MURICI que  fugren n
cumplimienio de las normas 1e nortmas Lecnicd

aplicables.

acal C l'f 1 del CCY
acion de
i.ek'ji'ii_s oy Al

Oirdenanzas

l’.'..U
]
=
D]
L.J.

=
o

¥

ales
gales

é?!Tiji 0 51Y

Art. 108 - E] local © 140 del CCI serd adminiatr‘a:j::: en forma
iﬁde.ﬂer‘njivr o, debiendo enienderse dicho local y el Grea de  lerreno
contigua , como un ciento por ciento independiente del resto de las
areas de esiacionamisnio 4 .:rPaa comunalas del CCL.

- 140 del CC1 no estard

=

Cons F.I‘UU}HHE“ .
Art. 109 Por o rnismo &) propietario del Jocal £
sujeto al pago de expensas pars la administracion :
reparacion y ambellecimiento de las éress comunes del CCI ; pero el
propietario do aste local deberd cumplir las disposiciongs |, resd luumla: 1
obligaciones para el mejoramiento , modernizacion , embellecimiento
Wnato | luminacian g decoracidn del focal de sy propieds d individual , de
SUS  muebles iy mas olementos existentes en su interior , y del  Lerreng

EI:tt'ﬂ_jgqu_

conservacion

03
e
&
=

PR TN !
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f’ NOTAR{A
VIGESIMA NOVENnA

110~ El local © 140 del CC) | no estaf i ,ﬂ_ o\d imm ios de ch-.r“.h._
d} puhhm 1 al pago de cuntas para el Fol ;rﬁ:jp"ﬁnrrgmeu 0 para ej rUnr
de Pi Jtlhmj::d ;o niestard obligadn & respalirdas i,q}ﬁ¢vntjtllul idas gy |

presente re qlamenm sobie publicidad Y }jr}‘fmu\lum:.".. . 8 gue zg .unp,;,

las articulos 58 a1 67 daj Fresente reglamento,

Art. 111.- Las demas normas del presente reglamento =serén aDthdq”

Jdocal © o140 | g sy propietario | arrendatarino . O Concesionaric Jrr
EXCEOCIONZS | asi como | sin 2RCEOCIONES las normas de 13 Ley U;
Fropiedad Horizonta) . Bspecialmente )a referenie 3 1a pirohibicidn i3

consiryir obras que modifiquan la estructura existents, ni hacer a thm |
de edificacidn 2nningun sentida . M omodificaciones ey i

fachada | salvo CHands =o shiengs el consentimisnto Unanime de los ¢

coproepietarios | conforme manda dicha Ley .

!

AL 112 - £l Local © 140 de) | CCLy el drea contigua de terreng Qi
constituye parte de esg propiedad individual | estaran limitadas al uso g
restaurante { la parie construids iy el 1a_=fr0;m contiguo & espacips |
abierios pars jardines , dreas verdes Y BSPACIOs para jusgos.- Estos s
podran ser modificados por 13 Asambles General de ¢ Lopropietarios.
Art. 11Z - Cuslquier afectacion a 13 sUperficie construida o ne oo nstryids
de] Lrjr'al E P4 del oy | que impusiere gl funupm de Ouito pars
ampiiacion de wigs g por cualguier oira cayss . SEran  asumidas
R TS wurm Y8 por el propistario da dicho  Jocal ©0 140 , SUS

Concesionarios o syces wes gn el derecho.

CAHITULD 2v
-‘E/I"EESIHSEETE O INCUMPLIMIEHTD

| ar "r‘njatﬁr}'a Concesionario , o ysyario,
goins Dinhit-ljl-‘- por el articulo 30 del

=

T

i
(3]

L
'.'L

g establecen en los articylos slguian EJ‘% . Bfi concepto de multa por el
infringimiento o incurmplirmiento | I sEQun 583 1 Oravedad de la falta . -

1
§

.,r,-f'-_.;:ente quunmru ;O Qus n*“ump 3 cuglesquiers de las cbligaciones que :
2 mencionan en é:aie Capitulo | deberd Pagar al CCI, las cantidades gue
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o

antidad equivalenie a dos sslarios minimos

-».'\-
Y

o

Q0 .
‘_.I. AR TR it
o

por no pﬁrmn‘n a1 adrministrador General del CCH 1a ins E‘E‘;;J{ xq\l;il‘li. &
£ T "' =l 2 o g 3 4] A, 1d
sfiere gl liter al o) del articulo 29 de este reglamento. W05 o

- real

jzar sin autofizZac
- tprgbajos 8 Que cp refiere el i1

~idn dal Administrador General dei CCI, los
T. *=!l ) del art. 29 de ésie reglamento .

-y por no acatar 155 instruccionss sobre los dias de atencian al punlico
\ararios de apertura y cierre de 10s jocales comerciales del

‘o losl
LG

¢y Por no acatar 185 1 instruccionss o resoluciones  sobre decoracidn
i blicidad | Prr-{‘rl"l"!il"'IB? i mantenimiento |, 0 repa raciofes , Jua ‘r:aga a

I
dobia hener un copropietario o wzuario en el local de su propiedad individual

o) p;; abusar de } hienes comunes en cualesguisra de los  modos o0
formas indicados en el literal by del articule 30 del presenie reglamento
O Par ipstalar maguines gue produzcan los gfecins sefialados en el

veral o) del articulo 30 del presante reglamento.

A '

="-':;n- slmacenar o comercializar las 'z:uta
Heral &) del articulo 30 del presenie reglamen

W Por infringir 1o dispuesto en los literal 1) - ) - bl i) -3} oy ki del
piticuln 20 del presente reglamento. ;) &

' Por tolerar o provocar algazaras en el CCT, ooenoun loc &l de propiedad
ndadual integrante del CCL

L i (i~ La canndaa equivalenie a cinco salarios minimos vitales |, en

8) Por dsstasa 3 \ . .. . .
5 ] .14—115‘;-1;' i local de }:IT-U;’:HEEI‘E!j individual , sin autorizacian Orevis

5 A2amblea de Eﬂpmpiptarme L@ un uso actividad o glrﬂ distinto al
*""‘“_“"“'-' 1d0 &n la sseritura de adquisicion del local ; =in perjuicio de 13
i CUME 0 cierre  gel local ooy sin perjuic io del pago de las
'-"-"t'iiEHrc;‘JlZZ}EII'iES por 1oz dafios que se Causen.

1=
.lfll
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by For usar un local de prropiedad individual , o0 ﬁ:a reas \comunales de)

ool | en actividades ilicitas o inmorales |, oo contrarias a 185 Duenas
costumbres , a la higieng |, @ 18 tranquilidad 0 8 Ja'geqiridad el CLIL

YLp ¥4 LL;U'“‘\ ,

1 Por modificar , alterar, dafar , destruir, o construir en , 1oz Dienes |
a de uzo coman o publico ;0 pOr CaUsar danos a8 las

£
Zreas comunales o
inztajaciones o esiruciura del condominio-

41 Por construir, o realizar ampliaciones o ef pctuar  modificaciones, sin
autorizacidn de lg Asambiea General de Copropietarios , en Ub local de
nropiedad individual =in perjuicio del derracarniento de 1o que 22 hays
construido ;y sin perjuicio del pago de 1as indemnizaciones por 1os dafios

gua g causaren .

&) Por trapsferir un inmueble de propiedad individual gin ohzervar o
indicado en el literal &) del articula 2% de este reglamento ;0 por
syhdividirio o fraccionario Sin autarizacién de la Asamblea General de
Copropietarios , con @l fin de transferirio , o arrendatia , 0
concesionarlo o porno referir en 1@ e=rritura de transferencia,

—

concesidn |, arvendarniento , gravamen , 0 contratos similares |, 133
lmitaciones de uso , destino, actividad y giro establecidas pard el local
ahjetn de pegociacidn ; toda 1o indicadn sin perjuicio de i pulidad del

contrato o del instrumento que lg contendga ; y

i1 Par impedir 1as obras de reparacion o reantenimisnio gue dehan hacerse
oo 13 administracidn . en oun local de propiedad individual | ante 13
renuncia del propietario a ejecuiarias ; sin perjuicin de la clausurd
cierre del local -
!!

Art 117 - En case de reincidencia 4 de que se mantenga gl infringimients
a incumplimiento después de habergels aplicado por primers vez la mulia,
se pagara - a fayor del condorinid - el dupla de ia primara rdita

o

pEr tercera vez en una misma infraccion @

Art. 118 De  reincidir
incumplitnisnto de una mi:z?ﬁ/u:rm nacion ; o 2n el caso o mantenarse 2N el

{mis]

io
incumplimiento o infringifiento después del pago del duplo de 13 rultd
se pagard el tripleda 13 multa [inmediata anferior.
/
Art. 119 Las multas serdn establecidas por el Directorip del CCDY
cbradss mediante gestidn extrajudicial por el administrador General ;!

cor el Presidente del Condominio , medisnte sccidn judicial ante und de 105 |

Jdueces de 1o Civil de Fichincha
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‘que el incumplimiento o la infraccion
e un local o el derrocamiznio de ia:a nbras
al

Tart. 121

ey P ' . 5 - - . I l” ‘_N‘_ .
Art. 1210 En dicha accidn judicial se demandara -:rir Eh—:; Lt Lqiﬁi-- id
]mpUHIL]UH de 1a multa gue H‘IH‘ELDUH:ja , como el pago d&l ’"‘*«.QGPHTT“EB“‘
rauzen al condominio . WdaushaliEura

5 que se hubiesan hachn , cuando
5 mas de 13 multa ello estuvisre esiablecido en el presente reglamento.
- La imposicion yfo cobro de las muitas no eliminard ni limitars
o] derechi del condomimo  para reclarmar 1a indemnizacidn  judicial o
Hf,a]umrmlmwn’rv por los dafios 4y perjuicios que al prastigio iy Duen
]unr‘]!_l'larl“ﬂE'ﬂt“ del condominio cause el infringimienio de una norma o
grammcmn .o el incumplimiento  de una phligacion esiablecidas en al

presenie r eqlamento.

CAPITULD ¥V

*x

GEMERALES Y HORMAD F’,—"‘-‘.Eﬁ L& REFORMA DEL

DISPOSICIOHES
PRESENTE REGLAMERNT

o]
£
|

Art 122 - Cuando en el presente reglamento e hace referencia a local o
lacales dal CCL . 22 entenderd | dichos términos referidos en genersl 3
cualquier bien de propiedad individual integranie del CCL, ya sea local

SRR

comercial |, oficina , estacionamisnio , bodega , U olrg hien inmuabie.

&rt 122 - Cuando en el presen r:aji:mmn oose hate referencia a

copropietario , concesionario, arrendatario y en generaj| usl ario de un bie

de propiedad individual integrante del CCT, 52 & ﬁghl,ar" pzos terminos |, @
i

la persona natural titular del dereche , o al representante legal de la

persona juridica cusndo @sta  sea ls Litular de up derecho , o a 103
z

mandatarios o apoderados legalmente designados pon i 1a persona natural

0 por la persona juridica .

1
i1

4

Art 124- Los propietarios individuales de edacluna.nwmuf integrantes

del CCl podran destinarios al uso poblico . ar*du dicho uso zea gratuito
tendran derecho para que , rec IDFDEUIHPHTH . ze les exonere del pqgu de
Bdpensas ordinarias o extraordinarias y de cuntas o coptribuciones para
02 Fopdos de Mercaden y Publicidad , pero =4ld respecto de los
estacionamientos destinados al uso pablico gratuito.
jf‘d'«”“ dicho uso pinlico sea remunerade |, su propietario deberd entredar
sl OOl &) 50T de ia utilidad neia mensual gque Derciba  pEFD
rp”ﬂrﬂf‘a”ﬂw?? quedara exonerado del Dagn de expenzas ordinarias o
“iraordinarias o de cunias o contribuciones pars jos Fondos de Mercadeo Y
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Fublicidad | pero solo respecio de los estar k ag destinados g u;{_;
piblico. |
' | Lo §

| J /

[} 4 ) 1
art 125 - Loz estacionamisntos r_]ufy‘ nmfu g bienas o freg

st .,
comunales, seran obligatoriamente de: ’rmal:ﬁ:n» am,a. pnbhw . gratuity
1

reimunerado - Las utilidades que sz perciban [mr af! ilm publico remuner g
ingresaran en su totalidad camo fondos del condominio.

-.I_

At 126.- Cuando los estacionamisntos de mﬂple ad  individua) %
destinen al uso privado | el propietario pagaré lazs expensas or rﬂnﬂrmﬂu
exiraordinarias i las cuotas o contribucions % gque se eslablecisren para g
Fondos de Mercaden y Publicidad | pero tcmu- Ia:z 2XPENSAS COMO |a
contribuciones se calcularan indspendientemente de las BHDENSAS U Cuotgs |
d2 los Tocales comercigles | debiendn para establecer la o “

oo

niras considerarse los factores indicados an el

articulo 7 del presenta reglamenta.

i

E
Art 127 - Las propistarios ds areas dL -jmm.nn privado destinas al ya |
completo como oficinas | pagaran el 7% de lo gue lez correspondiere |
‘Seg{}n sis alicuotas de copropiedad | en concepta de e irensas ofdinarias o |
exiraorcinarias y de cuotas o contribuciones para los Fondas de Mer cadeqy |
Fublicidad |, pero solo respecto de las areas destinadas en forma toial g |

US0O COfn }‘:I: IH.FI-\.

Lo dispuesto en este articulo no ze aplicara cuando la Asamblea General de
Copropietarios deisrmine para 2] pago de expensas y rtnrﬂ‘ibli:*irzru:?f par
las oficinas , rebajaz de 1a cuantia en consideracion a les factores la {
splicacion de factores indicados en el inciso tercers J»ﬂ. articulo 7 del I
presante reglamenta.
:
Art 128 - Cuando por cualquier cayks una norma o gisposicion dal present
reglamenie Tuere nula | dichs nulidad no afectard a otras disposiciones o
al reglamanto en =i mi—mn conzigerado | que se tendrdn por validas I 3£ §
aplicaran obligatoriamente, /J
/ |
/ :
Art129 - Respecto a fodo 1o no prewisto en esie réglamento 98 |
copropiedad | se estars hasta cuando 1a &sambles de Copropietarios norme I
BN TONTE BXpresa cualquier asunto . a lo que mandan 1a Ley de Propiedad r
Horizontal y el Re eglamenta a la Ley dp Fropiedad Horizeontal, en este arden !
i
=
1




sy art. 130 - La Asaimbiea Leperal de Copropieiarios podri Pl
: --presente reqlamsnio , siempre  gue & !i:!fi'l‘m-:l zea \Oi Ep!fﬁaf'ﬂ“

recomnendada per el Directoric del CCI & la Asamblea \Ganeral 888

5| fgnpmpwtmw . ue ]r Azambiea  General hﬁuu :z:i:jwﬁﬁmaﬂmw*h

_convocada ; que 38 haya reunido con el gqudrum esiablecido en vf"ﬁi‘ﬂﬁ Bnte

o reglamentm ;o4 oque s I‘HSDIE_J!,:!DI‘! reformatoria se adopie con el woio

- conforme de por lo menos las dos tercerss partes de la totalidad de las
“glicuotas perienecientes a todos los copropietarios del CC -

Art 131 - Las autorizaciones que se depn § Centros Comerciales del
Fcuador 0.4, y al propietario del local C130 del CCI |, en 1a Declaratoria de
Propiedad Hm: intal , no podran dejarse sin efectn y por no ianto no
_ podran reformarse los articulos 23 4 24 del pressnts reg o ; =
s cuando la revocatoria de las autorizacidnes y la reforma de los referidos
1) o arifculos 33 Y 34 de este  reglamento, se haqan con e I yvoto conforme del
I

0
=79
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=
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ciento por cienio de copropieiarios del CCI ; y siempre que ademas y
simultaneamente se otorgue por todos y cndq uno de los copropietarios del
:"_".?“" CCl wuna escritura pablica por la cual se modifigue la Declaraioria de
e Propiedad Horizonial, suprimnienic o emrmandn la cladsula en la cual se
B conceda dichasa auicrizacidnes .

lica 1| wgn, an dasds
da la Propiedad de { um:u

T L e & i
-

E’ iy ;i—l[ﬂf dezde 1a fecha de

Fropiedad de Ouito, de la =2sc
‘E:lud Horizontal d ; ]
Egiran =

Artfculo Final- E
: inscripcion  en e
contentiva da |
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el presente re

mento Interno de
- Tirmamos 1os
wnueble |, en Ouito

Para constancia de aprobacidn del presente rhglJ
Copropiedad  del Centro Comercial [faguito - L[
suscritos condaminos de derechos y acciones sobre .?/
ddiez de septiembre de mil novecientos noventa y sel:
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{hgenfern Pablo Salazar

Dioc i of—aHan !“-‘l r:.:”hjr
Gerante de Centros Comerciale
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